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1. Genehmigung des Gemeinderatsprotokolls 03 /18 x x E
Antragsteller Gemeindevorsteher

Antrag
Das Gemeinderatsprotokoll 03/18 vom 28.02.2018 sei zu genehmigen.

Beschluss
Der Antrag wird einstimmig angenommen.

Sportférderung 06.04.03
Kletterhalle Liechtenstein 06.04.03
2. Liechtensteiner Alpenverein: Subventionsgesuch Kletterhalle x x E 29
Antragsteller Gemeindevorsteher

Ausgangslage

Der Liechtensteiner Alpenverein (LAV) gehort zu den &ltesten Vereinen des Firstentums Liechtenstein. Er
wurde als Sektion , Liechtenstein* des Deutschen und Osterreichischen Alpenvereins im Jahre 1909 gegriin-
det und wurde 1946 selbstédndig. Heute ist er mit 2838 Mitgliedern einer der gréssten Vereine des Landes.
Sein Sitz ist am Domizil des Sekretariats in Schaan. Derzeit mietet der LAV seine Verwaltungsrdume am
Standort Stein-Egerta in Schaan.

Der LAV will das Bergsteigen und alpine Sportarten férdern und vor allem der Jugend und Familien Anlei-
tungen zu echtem Naturerlebnis vermitteln. Er will Gedanken und Bestrebungen fiir den heimatlichen
Natur- und Landschaftsschutz wecken und férdern sowie bei der Gesetzgebung und Umsetzung der ver-
einsrelevanten Themen mitwirken. Ein weiteres Ziel ist es, die vereinseigenen Hitten zu erhalten und fiir
ihre Besucher zu bewirtschaften. Weitere Ziele sind die Organisation des Pflanzenschutzwesens und des
Wegnetzes zusammen mit den staatlichen Stellen und die enge Zusammenarbeit mit der Bergrettung
Liechtenstein in Sachen Unfall-Pravention sowie die Unterstiitzung der Erforschung und Dokumentierung
des alpinen Lebensraumes.

Schreiben des Liechtensteiner Alpenvereins an die Gemeinden
Der Liechtensteiner Alpenverein wendet sich mit Schreiben vom 15. Dezember 2017 an die Liechtensteini-
schen Gemeinden (kursiv):

»Basierend auf dem Sportstdttenkonzept der Regierung aus dem Jahr 2012, ersucht der Liechtensteiner Alpen-
verein (LAV) die Gemeinde Eschen um eine Subventionszusicherung gemdss dem nachfolgenden Einwohner-
verteilschliissel fiir die Errichtung einer Kletterhalle in Schaan in der H6he von CHF 255'435.10.

Gemeinde Einwohner Schliissel Antragin CHF

Balzers 4622 58.186 268'934.15
Triesen 5‘'096 58.186 296'514.10
Triesenberg 2'624 58.186 152'679.20
Vaduz 5°407 58.186 314'609.90
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Schaan 5992 58.186 348'648.55
Planken 450 58.186 26'183.55
Eschen 4'390 58.186 255'435.10
Gamprin 1657 58.186 96'413.65
Mauren 4268 58.186 248'336.40
Schellenberg 1080 58.186 62'840.50
Ruggell 2224 58.186 129'404.90
Total 37‘810 2'200'000.00

Der LAV beschdftigt sich seit Sommer 2012 mit dem Projekt Kletterhalle Liechtenstein. Das nun vorliegende
Projekt wurde aufgrund des bestehenden Sportstdttenkonzepts (Version 2012) erarbeitet. Das Sportstdtten-
konzept sieht vor, dass die Gemeinden in Zusammenarbeit mit dem Land fiir den Neubau bzw. die Renovati-
onvon Sportanlagen von landesweitem Interesse fiir Landessportverbdnde im Bereich des Leistungs- und
Spitzensports zustdndig sind. Laut diesem Konzept kénnen nur Landessportverbdnde Antrédge fiir Sportstdt-
ten einbringen und das Land férdert nur noch Sportstdtten, welche von landesweitem Interesse sind.

Der LAV hat das Konzept fiir eine Kletterhalle Liechtenstein erstellt und im November 2014 bei der Sportstdt-
tenkommission zur Beurteilung eingereicht. Die Kletterhalle ist das erste Projekt, welches nach diesem "neu-
en" Prozess beurteilt wurde. Somit ist der LAV ein "Pionier" in diesem fir Sportstdtten vorgesehenen Vorge-
hen. Vieles war dadurch noch nicht zu 100% gekldrt und musste sich im Zuge der Projektabwicklung bewdh-
ren oder muss in Zukunft angepasst werden.

Die Sportstdttenkommission hat das Projekt gepriift und Vorschldge eingebracht, welche fortwdhrend be-
riicksichtigt wurden. Auch die Standortfrage wurde im Verfahren gekldrt. Schliesslich hat die Kommission
eine positive Empfehlung zuhanden der Regierung libermittelt.

Die Vorsteherkonferenz hat sich im Sommer 2016 mit dem Projekt und dem damit zusammenhdngenden
Finanzierungsschliissel beschdftigt. Entsprechend wurde dem LAV mit Schreiben vom 6. September 2016 ein
méglicher Weg vorgeschlagen. Dieser wurde vom LAV im Konzept ibernommen, indem die Baurechtszinsen
aus den Investitionskosten gestrichen und in die laufenden Betriebskosten verschoben wurden. Ebenso wurde
die Empfehlung, "Einheimische Tarife" einzufiihren, aufgenommen. Die Gesamtkosten sind mit CHF 5.5 Mio.
veranschlagt. Die Kosten fiir das Projekt wurden von der Firma Bau-Data gepriift.

Es ergab sich folgende Kostenteilung:

Schliissel Betrag (CHF)
Land 40% 2.2 Mio.
Alle Gemeinden 40% 2.2 Mio.
Verband (LAV) 20% 1.7 Mio.

Total 5.5 Mio.

Im Oktober 2017 hat sich der Landtag mit dem Subventionsantrag befasst und den fiir das Land vorgesehenen
Anteil von 40% mit 20 Stimmen genehmigt.

Zwei Fragestellungen, welche im Landtag diskutiert wurden, sollen hier speziell hervorgehoben werden:
1. Weshalb Ausbaustufen?

Das Projekt ist in zwei Ausbaustufen gegliedert (siehe auch Anhang | der Beilage). In der "Schétzung Finanz-
bedarf"vom 30. Juni 2017 ist die 1. Ausbaustufe dargestellt. Die Kalkulation basiert auf einem Totalunterneh-




merverfahren. Es ist vorgesehen, dass zu Beginn ein detailliertes Bauprojekt erstellt wird. Danach sollen eine
Totalunternehmerausschreibung (TU) nach OAWG erarbeitet und die Bau- und Dienstleistungen fiir die 1. +
2. Ausbaustufe in Modulen im offenen Verfahren ausgeschrieben werden. Die Offertsteller werden die Még-
lichkeit erhalten, zusdtzlich Unternehmervorschldge abzugeben. Unter Einhaltung des Kostendaches vons.5
Mio. inkl. MwsSt. sollen beim Zuschlag dann auch Module der 2. Ausbaustufe berticksichtigt werden kénnen.

Aus Sicht des LAV sollte fiir das vorgesehene Budget die komplette Ausbaustufe 2 umgesetzt werden kénnen.
Zu diesem Schluss gelangte der LAV durch Kubaturkostenvergleiche mit andern bestehenden Kletterhallen.

Mit dem gewdhlten Verfahren werden die Endkosten und die Projektgrésse vor Baubeginn festgelegt. Das
Kostendach von 5.5 Mio. darf dabei nicht (iberschritten werden. Die Héhe des Kostendachs richtet sich nach
dem Beschluss der LAV-Hauptversammlung vom 20. Mai 2016 und ist deshalb eine fixe Grésse.

2. Betrieb und Unterhalt (siehe auch Beilage, Kapitel3.2)

Eine klare Vorgabe fiir diese Sportstdtte ist, dass die Kletterhalle die betrieblich notwendigen Mittel selber
erwirtschaften muss, sich damit selbst trdgt und keine Defizite generiert. Diesem Grundsatz wird héchste
Prioritdt beigemessen. So war auch das Ertragspotenzial fiir die Standortwahl ein sehr wichtiger Faktor.
Trotzdem wird die Kletterhalle analog einer Sportstdtte und nicht kommerziell betrieben. Konkret bedeutet
dies, die Kletterhalle wird vergleichbar mit den LAV-Hiitten (Gafadura- und Pfélzerhiitte) verpachtet. Sollte
wider Erwarten der "Worst Case" eintreten, indem der LAV die laufenden Kosten aus dem Betrieb der Kletter-
halle nicht erwirtschaften kann, sind zwei Szenarien méglich:

a. Heimfall: Im Baurechtsvertrag mit der Gemeinde Schaan wird dieses Szenario beschrieben werden.
b. Allenfalls Vermietung an einen Dritten: Diese Mglichkeit lehnt sich auch wieder an den Baurechtsvertrag
an und muss in jedem Fall mit der Gemeinde Schaan abgesprochen werden.

Der LAV rechnet mit ca. 30’000 Eintritten pro Jahr: Diese Zahl stammt von einem spezialisierten Planungsbdi-
ro und wurde anhand von Erfahrungen mit dhnlichen Hallen festgelegt und auch nach der Landtagssitzung
nochmals plausibilisiert. Dabei wurde wiederholt bestdtigt, dass diese Zahl fiir unser Einzugsgebiet realistisch
angenommen wurde. Hier gilt ein spezielles Augenmerk dem eher tief angesetzten durchschnittlichen Er-
tragspotenzial. Der LAV ist iiberzeugt, dass die Halle kostendeckend betrieben werden kann, das heisst aber
auch, dass diese fiir den Klettersportler attraktiv ausgelegt werden muss, nur so kann diese Sportanlage die
betrieblichen Kosten selber erwirtschaften. Trotz allem wird ein Restrisiko bestehen bleiben, welches aber aus
Sicht des LAV, fiir eine Sportanlage, welche fir alle Menschen im Land und in der Region zugdnglich sein
wird, eingegangen werden kann.

Esist dem LAV durchaus bewusst, dass eine Kletterhalle nicht lebensnotwendig ist, trotzdem ringt eine Klet-
terhalle einen Mehrwert (...) in der Region und nicht zuletzt auch fiir die Besucher des Landes. Damit die
Halle den ihr zugedachten Zweck erfiillen kann, muss sie zweckmdssig aber auch attraktiv gebaut werden
kénnen. Sie soll aber keinesfalls luxuri6s und tiberdimensioniert ausgelegt werden. (...) Weiter verpflichtet
sich der LAV, fiir diese geférderte Sportinfrastruktur speziell reduzierte Tarife fiir Einheimische einzufiihren
und méchte damit ein Zeichen des Dankes setzen.

Das Projekt Kletterhalle Liechtenstein nimmt zur Freude aller Kletterbegeisterten nun endlich konkrete For-
men an. Im Namen des LAV danke ich der Vorsteherkonferenz und allen Beteiligten fiir die wertvolle und
wichtige Unterstiitzung, welche wir in den bisherigen Projektphasen erfahren durften.

Wir bitten den Gemeinderat, das Subventionsgesuch des LAV wohlwollend zu unterstiitzen und die beantrag-
te Subvention zu genehmigen.
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Beschreibung des Projektes

Das Projekt istim Dokument , Ausfiihrungen zum Subventionsgesuch“ eingehend beschrieben, deshalb

werden nur einige wenige Ausziige aufgefiihrt.

Die Kosten fiir den Betrieb der Kletterhalle liegen bei folgenden Positionen:

Was Bemerkung Jahrlich geschétztin CHF
Personal 2 Vollzeitstellen 160°000.00
Reinigung 0.5 Vollzeitstelle 30'000.00
Routenmodifikationen Outsourcing 50'000.00
Werbung Flyer, Radio, Internet 20'000.00
Strom 6‘000.00
Heizkosten 15'000.00
Wasser 10'000.00
Pacht Reparaturen und Hypothekarkosten 45'000.00
Versicherungen 8'000.00
Verwaltung Buchfithrung Controlling Telefon, 12'000.00
Internet

Baurechtszins Standortgemeinde 4'500.00
Total CHF 360‘500.00
Ertrdge

Dieses Modell beruht auf Schatzungen. Annahmen fiir die Kalkulation:

- 30‘000 Eintritte pro Jahr, die Anzahl wurde mit dem Deutschen Alpenverein (DAV) und der Kletterhalle

in Ravensburg plausibilisiert.
- Jahreskarte entspricht im Durchschnitt 75 Besuche pro Jahr.

- Die Events sind mit ca. 200 Personen pro Event kalkuliert.

Eintritte 1. Quartal 2. Quartal 3. Quartal 4. Quartal Total

Jahreskarten 40 30 50 90 210

Abos 1oer 160 120 120 200 600

Einzeleintritte 2'000 1'000 1'000 2'000 6‘c00

Events 800 400 400 800 2400

Total Besuche 30150
Kostenschnitt Jahresertragin CHF

Jahreskarte 690 144'900.00

10er Abo (Durchschnitt) 120 72'000.00

Einzeleintritt (Durchschnitt) 15 90'000.00

Leihgebiihren 25'000.00

Events 20 48'000.00

LAV Biiro 8‘400.00

Total Ertrag CHF 388300.00

Nutzen

Die Kletterhalle wird sowohl dem Breitensport als auch dem Leistungssport zur Verfigung stehen. Zusatz-

lich soll die Kletterhalle auch die neue Heimat fiir die Verwaltung des LAV werden. Dadurch entstehen

beste Méglichkeiten, aus einer breiten Basis potentielle Leistungssportler zu entwickeln. Hallenklettern hat




sich zu einer Jahressportart entwickelt, so dass die Sportanlage sowohl im Sommer als auch im Winter ge-
nutzt wird. Zudem kann eine Kletterhalle attraktiv gestaltet werden, so dass die Raumlichkeiten auch fir
Events wie Ausstellungen, Kurse, Seminare usw. nutzbar sind.

Das Einzugsgebiet zeigt, dass die Kletterhalle Liechtenstein auch fiir die Region einen wesentlichen Nutzen
bringen wird. Die benachbarten Sektionen des schweizerischen Alpenclubs (SAC) und der OEAV verfolgen
das Projekt mit Interesse und kénnen darin ebenfalls einen Nutzen fir die gesamte Region erkennen.

Raumprogramm

Primére Anlagen

- Klettern Indoor

- Klettern Outdoor
-Bouldern Indoor

Sekunddre Anlagen

- Eingangsbereich inkl. Registrierung und Kassa

- Biiro Hallenpéchter

- Kinderecke

- Wettkampfraume, Zuschauer

- Gastronomie

- Umkleiderdume und Toiletten

- Lager

- Rdume des LAV (Verwaltungssitz, Material, Archiv etc.)
- Parkierung

Informationsanlass
Die Gemeinderate aller Gemeinden wurden am 22. Februar 2018 zu einer Informationsveranstaltung einge-
laden. Dabei wurde das Projekt vorgestellt und Fragen beantwortet.

Bisherige Entscheide

Gemeinde Schaan
Die Gemeinde Schaan hat am 20. Januar 2016, Trakt. Nr. 6, beschlossen:

Der Gemeinderat genehmigt im Grundsatz den Bau einer Kletterhalle sowie die Abgabe eines Baurechtes
am vorgeschlagenen Standort (Teilfliche der Schaaner Parzelle Nr. 1393 mit einer Grésse von 1'265 m2) im
alten Riet gemass Entwicklungskonzept Ascherle / Rietacker / Altes Riet vom April 2015 an den Liechtenstei-
ner Alpenverein. Um Sicherheit Giber den am besten geeigneten Standort zu erhalten, sind die Varianten
,Schwimmbad Miihleholz“, ,Lie-Arena Vaduz* sowie Eschen nochmals zu priifen. Die Abgabe der Bau-
rechtsparzelle erfolgt nach der Variantenpriifung und unter der Voraussetzung, dass sich Land, alle Ge-
meinden und der Alpenverein an der Finanzierung beteiligen.

Die Abgabe der Baurechtsparzelle wurde kundgemacht, das Referendum ist nicht ergriffen worden. Somit
steht die Baurechtsparzelle in Schaan zur Verfiigung.

Landtag des Fiirstentums Liechtenstein
Der Hohe Landtag hat sich am o5. Oktober 2017 (BuA Nr. 67/2017) mit dem Antrag des Liechtensteiner Al-
penvereins befasst und beschlossen:




Fiir den Neubau einer Kletterhalle und des Verwaltungssitzes des Liechtensteiner Alpenvereins (LAV) si-
chert der Landtag eine Subvention von 40% an die subventionsberechtigten Investitionskosten der ersten
und zweiten Ausbaustufe gemdass Subventionsgesuch samt Anhdngen des LAV von CHF 5'500'000 zu und
genehmigt einen Verpflichtungskredit in der Hhe von CHF 2'200'000.

Erwdgungen

Die Gemeinderate von Ruggell und Schellenberg haben Ja zum Verpflichtungskredit zum Bau der Kletter-
halle in Schaan gesagt. Der Ruggeller Gemeinderat genehmigt den Verpflichtungskredit einstimmig. In
Schellenberg wurde der Kredit mit 6:3-Stimmen gutgeheissen. Mittlerweile haben auch die Gemeinden
Vaduz und Schaan grossmehrheitlich respektive einstimmig den Verpflichtungskredit genehmigt.

Im Gemeinderat herrscht einhellig die Meinung vor, dass die Finanzierung von Sportstitten geméss dem
Sportstattenkonzept der Regierung aus dem Jahr 2012 nicht ideal ist. Die Finanzierung von landesweiten
Sportstatten muss gedndert werden. Die Planung von landesweit finanzierten Sportstédtten ist fiir die
Initianten mit dem vorliegenden System mit grossen Risiken verbunden, wenn 11 Gemeinden und das Land
dem Finanzierungsgesuch zustimmen missen. Auch die Gemeinden selber kénnen in diesem Finanzie-
rungssystem nicht frei von Zwéngen entscheiden. Bei einem einzelnen Nein zu einem Projekt besteht die
Gefahr, dass diese Gemeinde als landesweiter Stindenbock fiir eine gescheiterte Finanzierung herhalten
muss.

Ausserdem vertreten einige Gemeinderate die Meinung, dass Sie heute nicht mit,Ja“ stimmen kénnen und
dann bei einer spateren Vorlage fiir eine Sportstatte mit ,Nein“. Wenn Sie heute zum Projekt ,Ja“ sagen,
missten sie konsequenterweise bei zukiinftigen, gleich gelagerten Vorlagen, ebenfalls mit ,Ja* stimmen.
Weiter kénnte es auch zu einem unerwiinschten Standortwettbewerb zwischen den Gemeinden kommen.
Es fehlt heute auch eine Gesamtiibersicht, welche Projekte noch in der Pipeline sind.

Auch die Vorsteherkonferenz vertritt die Meinung, dass geméss dem Sportstdttenkonzept 2012 keine weite-
ren Vorlagen bei den Gemeinden zur Abstimmung gebracht werden diirfen. Es braucht vorgéngig eine
Entflechtung der Finanzierung zwischen den Gemeinden und dem Land Liechtenstein. Wenn eine Sport-
statte von landesweitem Interesse erstellt wird, soll entsprechend auch das Land Liechtenstein sowie die
Standortgemeinde starker in die Finanzierung eingebunden werden. Da sich dieses Projekt aber schon
mehrere Jahre in der Planungsphase befindet, soll heute dariiber entschieden werden.

Fiir das Projekt kann sicher positiv vermerkt werden, dass es sich fir die Gemeinde Eschen um einmalige
Finanzierungszusage handelt und fiir die Gemeinden keinerlei weitere Verpflichtungen entstehen. Wichtig
ist auch, dass das Projekt gemdss den Planen der Initianten selbsttragend ist und keinerlei Defizitgarantie-
ren gesprochen werden mdissen.

Die Einwohnerinnen und Einwohner der Gemeinde Eschen miissen von einem Einheimischen-Tarif profi-
tieren kénnen. Dies ist als Auflage fir die Beitragszahlung zu definieren.

Grundsétzlich wird das Projekt als Mehrwert fiir das Land Liechtenstein angesehen. Der Standort ist auch
fur die Gemeinde Eschen ziemlich zentral und die Kletterhalle ist Giber die Schwarze Strasse auch mit dem
Langsamverkehr schnell erreichbar. Ein anderer Gemeinderat vertritt die Meinung, dass der Bau der Halle
nicht unbedingt notwendig ist und auch trotz positiven wirtschaftlichen Aussichten auf das Projekt ver-
zichtet werden kénnte.



Antrige

1. Der Gemeinderat genehmigt den Verpflichtungskredit von CHF 255'435.10 (Gemeindeanteil geméss
Einwohnerschlissel) an die Kletterhalle des Liechtensteiner Alpenvereins, vorbehaltlich der Zu-
stimmung aller Gemeinden.

2 Der Beitrag ist als Kostendach und als einmaliger Beitrag zu verstehen. Der Liechtensteiner Alpen-
verein rechnet nach dem Bau zuhanden der Gemeinden ab. Kostenunterschreitungen sind an die
Gemeinden anteilsmassig zuriick zu zahlen.

Beschliisse
1. Der Antrag 1 wird mehrheitlich angenommen. (3xJa FBP,1x Ja DU, 4 x Ja VU)
2. Der Antrag 2 wird mehrheitlich angenommen. (3 x Ja FBP, 1x Ja DU, 4 x Ja VU)

Ortsbildinventar 09.01.05.06
Nachfithrung Ortsbildinventar 09.01.05.06
3. Ortsbildinventar: Nachfiihrung / Kenntnisnahme x x E 30
Antragsteller Gestaltungs- und Planungskommission,

Ortsplanungskommission
Leiter Hochbau

Bericht

Ausgangslage

Das Ortsbildinventar wurde erstmals 1989 erstellt. Seither hat die historische Bausubstanz von Eschen und
Nendeln viele Verdnderungen erfahren: einerseits durch Riick-, Neu- und Umbauten sowie Umgestaltung
der Umgebung, andererseits aber vor allem auch durch die Neubebauung der historischen Siedlungsrander
und Grinrdume. Also wurde das Ortsbildinventar 2010 revidiert, 2012 ergdnzt und 2017 nachgefiihrt.

Noch in Revision befindet sich die hierauf entsprechend angepasste Ortsplanung resp. Bauordnung. Diese
treten voraussichtlich Mitte 2018 in Kraft. Leitbild und Richtplan sind - wie verabschiedet - seit 2012 rechts-

gtiltig.

Zwar sind die Dorfstrukturen von Eschen und Nendeln bis heute in Einzelbauten und auch Baugruppen
erkennbar, aufgrund der grossen Bautatigkeit der letzten 20 bis 30 Jahre haben sich die Konturen der histo-
rischen Bebauung aber stark verwischt. Und so genligte 2010 die damals geltende Zonenordnung nicht
mehr, um die verbliebenen historischen ortsbaulichen Strukturen zu erhalten und weiterzuentwickeln. Vor
allem auch, weil hierin nur die Erhaltung von Einzelbauten, nicht aber oder nur rudimentér die Erhaltung
und Gestaltung von Baugruppen, Strassen- und Freirdumen geregelt waren. Mehr noch, die Bauvorschrif-
ten standen in vielen Gebieten in Konflikt mit dem Erhaltungsziel fiir die historischen Ortskerne sowie
deren Weiterentwicklung. Ortskerne, die aber als ausgeprégte Statten der Begegnung und des gesellschaft-
lichen Lebens fir die Identifikation der Bevélkerung sehr wichtig sind.

Ortsbildinventar

Deshalb ist die (laufende) Aktualisierung und Nachfiihrung des Ortsbildinventars ein erster und wichtiger
Schritt zur Erhaltung und Weiterentwicklung der historischen Dorfkerne. Also wurden nicht nur die noch
im Ortsbildinventar von 1989 enthaltenen Objekte aufgrund ihrer Relevanz fiir das Siedlungsgefiige und
ihrer architektonischen Qualitit die Bausubstanz betreffend neu beurteilt, sondern vor allem auch weitere
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fur den Siedlungszusammenhang in der Zwischenzeit als prédgend erachtete Bauten wie die fir die Wahr-
nehmung des 6ffentlichen Raums charakteristischen Brunnen und Kappeli ergénzt und in geschitzt,
schitzenswert resp. erhaltenswert unterteilt, wobei die Klassifizierung mit der Abt. Bauwesen der Gemein-
de, dem Landesdenkmalpfleger Patrick Birrer sowie dem ortskundigen Historiker Jiirgen Schindler einge-
hend besprochen und in ihrem Wortlaut mit dem Land (geméss Baugesetz) abgestimmt wurde.

Dies im Licht des seit 1. Januar 2017 rechtskraftigen neuen Kulturgiitergesetzes (Gesetz iiber den Schutz, die
Erhaltung und die Pflege von Kulturgtitern; KGG), in dem das fiir den Vollzug des Gesetzes verantwortliche
Amt fiir Kultur ein «Kulturglterregister» fihrt, das zum kulturellen Erbe des Firstentums Liechtenstein
gehdrende «registrierte» und «unter Schutz gestellte Kulturgiiter» von nationaler Bedeutung auflistet.

Das Ortsbildinventar (Stand Dezember 2017) umfasst Karten, Texte und Bilder und gliedert sich wie folgt in:

- Ubersicht Betrachtungsperimeter Eschen und Nendeln und Abgleich Zonenplan

- Auflistung und Verortung der in ihrer Gesamtform erhaltenswerten Bauten

- Kartenausschnitt Nachbarschaften und Klassifizierung der Bauten in geschiitzt und schiitzenswert

- Detailbeschreibung und Bilder der geschiitzten und schiitzenswerten Bauten sowie Brunnen und Kap-

peli

Damit wird eine wichtige Grundlage zur Beurteilung von Baugesuchen fiir Einzelbauten geschaffen. Zum

Erhalt des historischen Siedlungsgefiiges resp. -bilds geniigt dies allerdings nicht. Hierzu sind dariiber hin-
aus klare Vorstellungen zu den ortsbaulichen Strukturen und die konkrete Vergegenwartigung deren Ent-

wicklungspotential wiinschenswert, um die Einzelbauten oder Baugruppen im Kontext zu begreifen.

Leitfaden

Deshalb ist geplant, auf Grundlage des Ortsbildinventars fur die im Zonenplan ausgeschiedenen Erhal-
tungsbereiche in einem néachsten und umso wichtigeren Schritt quartier- bzw. nachbarschaftsweise sied-
lungsbauliche Konzepte resp. Leitfaden zu erarbeiten, wie es fiir die Baugruppen Zentrum und Rofenberg
bereits 2012 beispielhaft angedacht ist. Solcher Art werden sie nicht nur das Entwicklungspotential der hi-
storisch gewachsenen Siedlungsstrukturen vertiefen, sondern auch Grundsatze zur Gestaltung von Stras-
sen-, Frei- und Griinrdumen aufzeigen, um konkret Massnahmen zu Erhalt und Transformation von ein-
zelnen Bauten nach Typologien festzulegen. Einmal formuliert, sind sie - als konsequent und konsistent zu
verfolgende und umzusetzende Bebauungsstrategie fiir den ganzen Siedlungskérper - parzelleniibergrei-
fender Leitfaden fiir die Ortsplanung und verbindliche Massgabe fiir die Anpassung und Festlegung von
Zonenarten, -grenzen und Bauordnung an die jeweiligen Erfordernisse des Ortsbildschutzes.

Schiitzenswerte und erhaltenswerte Bauten des Bauinventars

Hauptbestandteile des Bauinventars sind die inhaltlichen Aussagen zu Baugeschichte, Baugattung, Archi-
tektur und Nutzung. Diese miinden unter der Bezeichnung «Eigenwert» in die Bewertungsstufen «schiit-
zenswert» und «erhaltenswert». Die Einstufung «Situationswert» erhalten Geb&ude unabhangig von ihrer
baulichen oder historischen Qualitat, wenn sie eine erhebliche Bedeutung fiir das Orts- und Strassenbild
bzw. fiir die Baugruppe haben. Eigenwert (schiitzenswert, erhaltenswert) und Situationswert erhéhen
kumulativden Gesamtwert eines Baus.

Die Beurteilungsstufen und die zugehdrigen grundsétzlichen Anforderungen sind wie folgt definiert:

geschiitzt
Geschitzter Bau, welcher das 6ffentliche Interesse an der Erhaltung des Denkmals verlangt. Die Unter-

schutzstellung ist im Grundbuch auf den betroffenen Grundstiicken als 6ffentlich-rechtliche Eigentumsbe-
schrankung angemerkt. Geschichtliche, kiinstlerische oder wissenschaftliche Werte sind méglichst in ihrem



Zusammenhang zu sichern und ihrer Gberlieferten Zweckbestimmung nicht zu entfremden. Ein unter
Schutz gestelltes Denkmal muss vor Abniitzung, Verfall und dergleichen bewahrt und darf nicht abgebro-
chen werden.

schiitzenswert

Wertvoller Bau von architektonischer und/oder historischer Bedeutung, dessen ungeschmalertes Weiterbe-
stehen unter Einschluss der wesentlichen Einzelheiten wichtig ist. An Renovationen, Verdnderungen oder
Ergdnzungen sind hohe Qualititsanforderungen zu stellen und sie bediirfen sorgféltiger Abkldrungen un-
ter fachlicher Beratung. Schiitzenswerte Bauten diirfen nicht ohne Erstellung eines bauhistorischen Gut-
achtens, das diesen Fall explizit vorsieht, abgebrochen werden. Innere Bauteile, Raumstrukturen und feste
Ausstattungen sind ihrer Bedeutung entsprechend zu erhalten. In Bezug auf innere Bauteile gilt dies fir
Scheunen bzw. Stélle nicht.

erhaltenswert

Ansprechender oder charakteristischer Bau von guter Qualitét, der erhalten und gepflegt werden soll. Ver-
dnderungen, die sich einordnen, und Erweiterungen, die auf den bestehenden Bau Ricksicht nehmen, sind
denkbar. Sollte sich eine Erhaltung als unverhéltnismdassig erweisen, so muss ein allfalliger Ersatz in Bezug
auf Stellung, Volumen, Gestaltung und Qualitat sorgféltig gepriift werden. Ein Abbruch ist unter Erfiillung
dieser Voraussetzungen zuldssig. Zu dieser Kategorie kénnen auch schiitzenswerte Gebaude gehéren, die
durch bauliche Eingriffe verdndert oder entstellt worden sind und die sich sachgerecht wiederherstellen
lassen.

Verschiedene Bauten sind nur wegen ihrer Stellung im Ortsbildgefiige als erhaltenswert eingestuft worden.
Diese kénnen ohne weitere Untersuchungen abgebrochen und am gleichen Ort in &hnlicher Volumetrie
und Gestaltung wieder aufgebaut werden. Die Denkmalpflege ist vorgéngig zu informieren.

Eschner Haustyp
Landlicher, vorwiegend zweigeschossiger Massivholzbau (Strick) mit oft steilem, leicht vorkragendem

Satteldach - ausnahmsweise auch in Stein gemauert. Aufgrund der oberhalb des Sockels vollsténdigen
Verkleidung mit Schindeln tritt dieser mehr als Landhaus in Erscheinung. Gut proportionierte, auf einem
Grundraster aufgebaute Fensteréffnungen gliedern die Fassade. Farblich abgesetzte Leibungen, Sprossen
und Holzklappladen akzentuieren das Gestaltungsbild.

Eschner Scheune-Haustyp

Bauernhaus, das sich aus einem Wohn- und Stallgebdude zusammensetzt. Innerhalb des Ortsbildes finden
sich drei unterschiedliche Gebdudetypen - ein einfaches Volumen, ein L-férmiges Ensemble oder ein Uber-
Eck-Gebaude. Bei allen drei Typen treten die beiden Geb&udeteile unter gemeinsamem Dach als Hausein-
heit innerhalb des Siedlungsgefiiges auf. Besondere Merkmale sind das steile Satteldach tiber dem meist
zweigeschossigen Volumen sowie die Verzahnung der Materialien Holz und Putz. Wahrend die Scheune
nur sehr sparsam im Bereich des Sockels und allenfalls der Eckpfeiler massiv in Erscheinung tritt, zeichnet
sich im Vergleich das Wohnhaus durch einen oft bedeutend héheren muralen Anteil aus. Zudem kontra-
stieren dessen kleine Fenster6ffnungen mit den grossflachigen Holzausfachungen der Scheunen und Stél-
le. Unter gemeinsamem Dach, treten die beiden Geb&udeteile als Hauseinheit auf und prégen so das Sied-
lungsgefige.

Eschner Scheunentyp

Massiver Sockelbau aus grob behauenem Bruchstein oder glatt verputztem Mauerwerk. Oft wird schon der
Sockel durch horizontale oder vertikale Verbretterungen unterbrochen, wobei das steile, zumeist nur leicht
vorkragende Satteldach durchgéngig auf der Holzkonstruktion ruht.



Rechtliches

Die Gemeinden sind gemdss Art. g zur Ortsplanung nach Massgabe der Art. 10 - 19 des Baugesetzes ver-
pflichtet. Gemadss Art. 12 Abs. 2 lit. i) fallt insbesondere die Ortsplanung in den eigenen Wirkungskreis der
Gemeinden. Die Gemeinden legen gemdss Art. 17 Abs. 1lit. b) des Baugesetzes Schutzzonen fest und erlas-
sen Vorschriften fir die fir die Gemeinde wichtigen Ortsbilder, geschichtlichen Statten, Naturdenkméler
und Kulturgtiter. Im Art. 41 Abs. 1 des Entwurfs zur neuen Bauordnung (Stand 28. Februar 2018) hat sich der
Gemeinderat zur Bewertung der historisch und architektonisch wertvollen Bauten und Anlagen auf das
Ortsbildinventar der Gemeinde und auf das Kulturgiiterregister des Amtes fiir Kultur, welches den Eigen-
timern und Baubehdérden als Hilfsmittel zur Bewertung des Bauprojektes im Rahmen eines Baubewilli-
gungsverfahrens dient, zu stiitzen. In der bestehenden Bauordnung ist diese Regelung sinngemass in Art.
24 getroffen worden.

Erwdgungen Antragsteller
Das Ortsbildinventar wurde an der Gemeinschaftssitzung der Gestaltungs- und Planungskommission so-
wie der Ortsplanungskommission vom 20. Februar 2018 vorgestellt.

Das Ortsbildinventar ist mit dem Leitfaden eine wertvolle Planungshilfe fiir die Gemeinde, die Baubehérde
und die Eigentiimer. Der jeweilige Schutzstatus bedeutet nicht, dass keine Entwicklung oder Verénderung
méglich ist. Die Grundlagen sollen viel mehr dazu beitragen, Chancen fiir die kiinftige Entwicklung unter
der Beriicksichtigung der ortsbaulichen und historischen Bedeutung zu erkennen und zu nutzen. Die
Grundlagen erlauben Flexibilitat. Bei konkreten Bauvorhaben kénnen so gemeinsam mit den Eigentiimern
Lésungen entwickelt werden, die sowohl die ortsbauliche oder historische Bedeutung als auch die Beddirf-
nisse der Bauherrschaft beriicksichtigen.

Diskussion

Allgemeine Wiirdigung

Das Inventar ist fiir die Gemeinde ein Hilfsmittel, wenn Bau- oder Abbruchgesuche eingereicht werden. Sie
kann mit Vorliegen dieses Inventars fundierter und begriindeter Standpunkte bei der Beurteilung dieser
Gesuche vertreten. Es geht darum, gemeinsame Interessen zu suchen und zu finden. Die Gemeinde ver-
bindet in diesem Prozess stets die Hoffnung, dass aus raum- und ortsplanerischer Sicht bessere Lésungen
entstehen. Sie hat dabei die 6ffentlichen Interessen am Erhalt des baukulturellen Erbes zu vertreten. Sie hat

dabei nicht nur die Objekte alleine zu beurteilen, sondern auch die Zusammenhange im Siedlungsraum zu
bewerten.

Auch wenn dieses Inventar schlussendlich nicht genehmigt wiirde oder dieses Inventar nicht vorhanden
waére, sind die gesetzlichen Grundlagen auf Landesebene bereits heute gegeben, dass nicht einfach so ein
Haus, welches schiitzens- oder erhaltenswert ist, abgerissen werden kénnte. Auch in diesem Fall bréuchte
es Gesprache zwischen dem Bauherr und der Gemeinde. Schlussendlich wird es entscheidend sein, welche
Einstellung der Eigentimer hat und welche Nutzungsbediirfnisse er hat. Die Eigentumsverfigung wird
jedoch rechtlich nicht eingeschrankt.

Dokumentationen der Denkmalpflege werden vom Land Liechtenstein bezahlt und die Grundeigentimer
missen keine Betrdge an diese Dokumentationen bezahlen. Ausserdem kann die Gemeinde Eschen-
Nendeln gemass der neuen Bauordnung fiir bauliche und gestalterische Vorgaben im Erhaltungsbereich
Entschadigungen gewdhren.

In den letzten Jahren ist das Bewusstsein um das baukulturelle Erbe in der Bevélkerung gestiegen. Es wird in
unterschiedlichen Gemeinden bedauert, dass viele Hauser abgerissen wurden. Deshalb kdnnen verschiede-
ne Gemeinderate im Grundsatz der Stossrichtung zustimmen.



Unterschied Inventar 1989 und 2017

Aufgrund der Riickmeldungen aus dem Gemeinderat besteht das Bediirfnis, dass die Unterschiede der
Inventare 1989 und 2017 besser vergleichbar gemacht werden. Diese sind fir die Gemeinderdte zu wenig
greifbar. Es ist unklar, bei welchen Objekten Aufwertungen im Schutz erfolgt sind.

Aus fachlicher Sicht wird argumentiert, dass sich diese beiden Inventare nicht gut vergleichen lassen. Im
Jahr1989 wurde mehr oder weniger ohne klare Kriterien Bauten in Kategorien eingeteilt. Ohne diese Krite-
rien fehlt auch die Grundlage fiir eine Diskussion. Das neue Inventar 2017 hat diese Kriterien und bezieht
sich weniger auf die Objekte selber, sondern starker auf den Siedlungsraum. Das Inventar von 1989 be-
schréankte sich im Schwergewicht auf die einzelnen Objekte. Ausserdem erfolgte die Erarbeitung des Inven-
tars aus dem Jahr1989 durch das Land und das Inventar wurde nie seitens des Gemeinderates genehmigt.
Mittlerweile bestehen auch neue gesetzliche Grundlagen.

Es sind einige Objekte neu in das Inventar aufgenommen worden. Andere Objekte mussten aus dem Inven-
tar gestrichen werden, weil sie mittlerweile abgebrochen wurden. Die Kappile und die Brunnen wurden
ebenfalls neu in das Inventar aufgenommen.

Es wird diskutiert, ob es Sinn macht, in einer Liste darzustellen, welche Anderungen aus den beiden Inven-
taren heraus geschélt werden kénnen. Dies ware zwar mdglich, die Sinnhaftigkeit wird aber teilweise im
Gemeinderat nicht gesehen. Die Kriterien haben sich verdndert und der Vergleich wiirde hinken.

Auswirkungen des Ortsbildinventars auf die betroffenen Grundeigentiimer
Fiir den Gemeinderat ist heute zu wenig klar ersichtlich, welche Konsequenzen die Einteilungen , ge-
schiitzt®, ,schitzenswert” und ,erhaltenswert” genau bedeuten.

Grundsétzlich handelt es sich beim Ortsbildinventar um ein behérdenverbindliches Instrument. Mit diesem
Instrument ist die Gemeinde Eschen gut geriistet, wenn bei einem betroffenen Objekt ein Bau- oder ein
Abbruchgesuch eingeht. Dann kann die Gemeinde Eschen basierend auf diesem Inventar das Gesprach mit
dem Grundeigentiimer suchen und verschiedene Lésungen diskutieren. Ein Abbruch bleibt bei den schiit-
zenswerten und erhaltenswerten Geb&uden aber grundsétzlich méglich. Die in den letzten Jahren abge-
brochenen Hauser, welche teilweise erhaltenswert oder schiitzenswert waren, beweisen, dass dies auch
weiterhin mdglich sein wird.

Ein Gemeinderat argumentiert, dass er unter diesen Voraussetzungen dem Inventar nicht zustimmen
kann. Ein anderes Mitglied des Gemeinderates sieht bei den betroffenen Grundeigentiimern ein Wertver-
lust auf ihrem Grundstiick. Ausserdem sieht es so aus, dass keine Fokussierung auf das Wesentliche erfolgt
ist. Grundsatzlich wére die Sache an und fiir sich unterstiitzenswert.

Eine weitere Meinung wird dahingehend ge&ussert, dass mit dem vorliegenden Inventar noch mehr Un-
klarheit in der Beurteilung geschaffen wird und zu befiirchten ist, dass die Verfahren noch langer dauern.

Information der Bevélkerung

Das Ortsbildinventar ist der Offentlichkeit in einem geeigneten Rahmen zu présentieren, um eine Bewusst-
seinsbildung zum Thema zu férdern. In diesem Grundsatz ist sich der Gemeinderat einig. Es wird disku-
tiert, ob diese Prasentation vor oder nach der Genehmigung durch den Gemeinderat erfolgen soll. Der
Vorteil einer vorgdngigen Information wére, dass den Grundeigentiimern vor der Genehmigung durch den
Gemeinderat bewusst gemacht wird, welches Werk hier erarbeitet wurde und mit welchen Folgen ein be-
troffener Grundeigentiimer zu rechnen hat. Die direkt betroffenen Grundeigentiimer sollten auch mit
einem separaten Schreiben informiert werden.




Die anwesenden Fachleute fithren aus, das aus ihrer Sicht den Grundeigentiimern noch zu wenig bekannt
ist, dass das Eigentum an einem solchen Objekt nicht nur eine Last darstellt, sondern es auch bereichernd
sein kann, ein wertvolles Kulturobjekt in seinem Eigentum zu haben. Daraus kénnen u.U. auch Vorteile fiir
den Grundeigentiimer entstehen. Die Sensibilisierung der Grundeigentiimer im Umgang mit dem baukul-
turellen Erbe muss das Ziel dieser Veranstaltung sein.

Es wird aufgrund der Diskussion und aufgrund der gedusserten Meinungen entschieden, das Ortsbildin-
ventar heute nur zur Kenntnis zu nehmen Im Sommer / Friihsommer 2018 soll eine 6ffentliche Informati-
onsveranstaltung zum Thema stattfinden. Danach soll das Ortsbildinventar dem Gemeinderat nochmals
zur Beschlussfassung unterbreitet werden.

Antrag
1. Das nachgefiihrte Ortsbildinventar (Stand Dezember 2017) sei zur Kenntnis zu nehmen.
2. Es sei eine 6ffentliche Informationsveranstaltung zum Thema durch zu fiihren, wobei die direkt

betroffenen Grundeigentiimer vorgéngig schriftlich informiert werden.

Beschluss
1. Der Antrag wird einstimmig angenommen.
2. Der Antrag wird einstimmig angenommen.
Gestaltungsplane 09.01.05.08
Gestaltungsplan Rofaberg 09.01.05.08
4. Gestaltungsplan Rofaberg: Erlass x x E 31
Antragsteller Gestaltungs- und Planungskommission,

Ortsplanungskommission, Leiter Hochbau
Bericht

Historische und ortsbauliche Bedeutung

Die Ortsbildgruppe Rofenberg bezeichnet das Gebiet rund um die denkmalgeschiitzte Heiligkreuzkapelle
(Rofaberg-Kappili). An diesem Ort treffen sich richterliche, weltliche, kirchliche sowie 6konomische und
kulturell-geschichtliche Werte. Der Ort liegt auf einer Etappe des Jakobswegs bzw. des alten Pilgerwegs der
Vorarlberger nach Einsiedeln und war frither eine Zoll- und Wegmautstation der Wegstrecke von Feldkirch
tiber Bendern in die Schweiz. Mit der Verrichtung des Wegzolles im Gasthaus Hirschen ging méglicherwei-
se auch der Pferdewechsel im Fuhrbetrieb einher. Auch die Mesmer-Dienste in der Heiligkreuzkapelle z&hl-

ten zu den Aufgaben der Wirtsleute.

Eine besondere historische Bedeutung hat der Platz bei der Rofenbergkapelle fiir das Unterland (bzw. vor
1719 fiir die alte Herrschaft Schellenberg). Hier befand sich ab dem 15. Jahrhundert das Gericht der Herr-
schaft Schellenberg. Es fand vor der Kapelle unter freiem Himmel statt. Gewisse Amtsgeschéfte wurden in
der Taverne zum Hirschen abgehalten. Auch die Landammann-Wahl fand bis 1699 auf Rofenberg statt. Aus
der Funktion als Gerichtsort entwickelte sich die Stellung Eschens als Hauptort des Unterlandes.

Dadurch entsteht eine historische und funktionale Verkntipfung der verschiedenen Gebaude, welche ge-
meinsam ein Ensemble bilden. Die geschichtliche Bedeutung des Ortes ist noch heute wahrnehmbar und



lesbar. So ist das Gebiet rund um die Rofenberg-Kapelle auch heute ein beliebtes Postkartenmotiv der Ge-
meinde Eschen.

Ortsbildinventar und Leitfaden

Im aktualisierten Ortsbildinventar der Gemeinde Eschen werden verschiedene Gebdude als schiitzenswert
eingestuft, was die historische und ortsbauliche Bedeutung unterstreicht. Demnach sind an Renovationen,
Verdnderungen oder Ergdnzungen hohe Qualitdtsanforderungen zu stellen und eine fachliche Beratung
beizuziehen. Ein Abbruch ist nur bei Vorliegen eines bauhistorischen Gutachtens méglich, welches diesen
Fall explizit vorsieht.

- geschiizt
- schiizenswert
: erhaltenswert
- Kappile
- Brunnen

A i L

Abbildung: Ausschnitt aus dem Ortsbildinventar (Nr. gemass Ortsbildinventar); 29 Rofenberg Kapelle, 30 Wohnhaus, 36 Wohnhaus,
Wirtschaftsgebaude, 37 Wirtschaftsgebdude, 38 Gasthaus Hirschen

In einem zugeh&rigen Leitfaden (Stand 2012) werden fiir die historisch wertvollen Baugruppen Rofenberg,
Zentrum und Hinterdorf Vorschlége fir eine kiinftige ortsbauliche Entwicklung und Bebauungsstrategie
unter Berticksichtigung der Nachbarschaften aufgezeigt. Diese bedeutenden Ortsbild-Baugruppen werden
mit dem Gemeinderichtplan behérdenverbindlich und mit dem Entwurf zur revidierten Nutzungsplanung
im Zonenplan eigentiimerverbindliche umgesetzt (Erhaltungsbereich).

Ortsbauliche und raumplanerische Rahmenbedingungen

Geltende Nutzungsplanung Eschen

Das gesamte Gebiet rund um die Ortsbildgruppe Rofenberg ist der Wohnzone B zugeordnet. Die Rofen-
berg-Kapelle wird als Denkmalschutz-Objekt gekennzeichnet.




|:| Wohnzone B
E Reservezone

@ Denkmalschutz - Objekt

Abbildung: Ausschnitt aus dem geltenden Zonenplan

Gemeinderichtplan
Auch im Gemeinderichtplan wird das Gebiet der Wohnzone zugeordnet (2-3-geschossig) und die Rofen-
berg-Kapelle als geschiitztes Objekt gekennzeichnet.

|:| Wohnen 2 bis 3-geschossig

L L geschitzte / schitzenswerte Objekte

@ Ortsbildgruppen
C::B Archdologischer Schutzbereich

N

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Gemeinderichtplan

Totalrevidierte Nutzungsplanung (Stand: Beschluss Gemeinderat):
Das Gebiet befindet sich auch gemdss revidierte Nutzungsplanung in der Wohnzone B.

Die Rofenberg-Kapelle wird als geschiitztes Objekt gekennzeichnet. Fiir die Ortsbildgruppen (geméss Ge-
meinderichtplan) wurden parzellenscharfe Erhaltungsbereiche ausgeschieden. Innerhalb der Erhaltungs-
bereiche steht die Erhaltung und Entwicklung der historischen ortsbaulichen Strukturen im Vordergrund.



Wohnzone B
Erhaltungsbereich
Archéologischer Perimeter

Geschiitzte Bauten und Anlagen

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Entwurf des totalrevidierten Zonenplans

Gemdss Art. 41 der revidierten Bauordnung (BauO) stiitzt sich der Gemeinderat bei der Beurteilung von
historisch und architektonisch wertvollen Bauten und Anlagen auf das Ortsbildinventar der Gemeinde und
das Kulturglterregister des Landes, welches als Hilfsmittel zur Bewertung von Bauprojekten dient. Die
Gemeinde kann in der Umgebung von historisch und architektonisch wertvollen Bauten und Anlagen oder
innerhalb der Erhaltungsbereiche gestiitzt auf Art. 31 BauO eine Bequtachtung einfordern. Innerhalb des
Erhaltungsbereichs gelegene Bauten und Anlagen sind geméss Art. 40 BauO zu erhalten. Bauvorhaben sind
vor der Ausarbeitung der Gemeinde zur Vorpriifung vorzulegen. Bei Abbruch eines Geb3udes ist ein Ersatz-
projekt vorzulegen. Von der Pflicht zur Erhaltung ausgenommen sind Bauten, Anlagen oder Teile davon
gestuitzt auf eine entsprechende Beurteilung der Denkmalpflege des Landes.

Weiteres Vorgehen

Da das Gebiet Rofenberg ortsbaulich eine Einheit bildet, soll sich die Bebauungsstudie auch mit den umlie-
genden Parzellen auseinandersetzen (Betrachtungsperimeter). Um die Ergebnisse der Studie anschliessend
eigenttimerverbindlich zu sichern, wird der Erlass eines Gestaltungsplans in Erwdgung gezogen. Gemass
Art. 24 BauG kann die Gemeinde entweder auf Antrag der Grundeigentiimer oder aufgrund von 6ffentli-
chem Interesse einen Gestaltungsplan erlassen. Im Gebiet Rofenberg ist ein 6ffentliches Interesse an einem
Gestaltungsplan aufgrund der ortsbaulichen und historischen Bedeutung qut begriindbar.

Anschliessend sollen auf Basis der Bebauungsstudie Gesprache mit den Eigentimern stattfinden, um diese
tiber das vorgesehene Vorgehen zu informieren und ihnen mégliche Vorteile und Mehrwerte im Rahmen
eines Gestaltungsplans aufzuzeigen. So sind im Rahmen eines Gestaltungsplans gemdss Art. 25 Abs. 2 BauG
Ausnahmen gegeniiber der Regelbauweise méglich (Abweichungen beziiglich Grenzabstand, Ausniit-
zungsziffer, Gebdudeldnge und -héhe). Zudem kénnen geméss Art. 57 KGG Zuschiisse der Denkmalpflege
fir Massnahmen zum Schutz und Erhalt von unter Schutz gestellten Kulturgiitern gewahrt werden (ca.
40% fir anrechenbare denkmalrelevante Baumassnahmen). Voraussetzung ist die Aufnahme des Objekts
in das Kulturglterregister.

Ortsbauliche Begriindung und 6ffentliches Interesse fiir den Erlass eines Gestaltungsplans

Die historische und ortbauliche Bedeutung ergibt sich aus der historischen und ortsbaulichen Bedeutung.
Der Erlass eines Gestaltungsplans lasst sich insbesondere mit folgenden Punkten begriinden:



Perimeter umfasst schiitzenswerte und geschiitzte Gebdude geméss Ortsbildinventar und Kulturguter-
register;

Wahrung des historisch und ortsbaulich bedeutenden Ensembles;

Lage innerhalb Ortsbildgruppe (geméss Gemeinderichtplan) bzw. Erhaltungsbereich (gemdss revidier-
ter Nutzungsplanung);

Abweichungen von der Regelbauweise (fir die kiinftige Entwicklung des Gebiets Rofenberg unter Wah-
rung des Ortsbildes) erméglichen;

Eigentimerverbindliche Sicherung der Bebauungsstudie Rofenberg;

Umsetzung des Leitfadens zum Ortsbildinventar.

Rechtliches
Im Gemeinderichtplan ist um die geschiitzte und tberregional wertvolle Rofenberg-Kapelle eine Ortsbild-
gruppe definiert.

Art. 24 der geltenden Bauordnung fiihrt zu den erhaltenswerten Geb&uden aus:

Massnahmen zum Schutz von bau- und kulturgeschichtlichen wertvollen oder aus Griinden des Orts-
und Strassenbildes erhaltenswerten Einzelbauten oder Baugruppen, werden durch die Gemeinde in Ko-
ordination mit der Denkmalschutzkommission festgelegt.

Fiir erhaltenswerte Geb&ude und Gebadudegruppen sind abweichende Regelungen zu den baurechtli-
chen Bestimmungen méglich. Die privatrechtlichen Bestimmungen bleiben vorbehalten.

Zum Schutze benachbarter erhaltenswerter Objekte bzw. im Interesse des Orts- und Denkmalschutzes
kénnen Auflagen beziiglich Bau- und Architekturformen, Dachneigung, Materialien, Farben usw. erlas-
sen werden.

Im Art. 40 des Entwurfs zur neuen Bauordnung (Stand Februar 2018) wird zu den Erhaltungsbereichen
(Giberlagernd) Folgendes festgehalten:

Als Erhaltungsbereich werden im Zonenplan Ortsteile mit Baugruppen, Bauten und Anlagen sowie
Freirdumen bezeichnet, die auf Grund ihrer Gesamtform, Stellung und dusseren Erscheinung von er-
heblicher raumlicher, architektonischer oderortsbaulicher Bedeutung sind.

Im Erhaltungsbereich gelegene Bauten und Anlagen sowie wertvolle Gebaudeteile und Konstruktions-
formen sind zu erhalten. Bei Abbruch eines Gebaudes ist ein Ersatzprojekt vorzulegen, das sich an der
bestehenden Bausubstanz orientiert in Lage, Volumen und Stellung. Erneuerungen und Umbauten sind
im Rahmen der Zonenbestimmungen unter Wahrung der dusseren Erscheinung méglich. Die Errich-
tung von Neubauten ist unter Wahrung des ortsbaulichen Gesamtbildes zulassig.

Von der Pflicht zur Erhaltung ausgenommen sind Bauten, Anlagen oder Teile davon gestiitzt auf eine
entsprechende Beurteilung der Denkmalpflege des Landes.

. Im Erhaltungsbereich sind Bauvorhaben vor der Ausarbeitung des Bauprojekts bei der Gemeinde zur
Vorpriifung vorzulegen.

Die Gemeinde kann fiir bauliche oder gestalterische Vorgaben im Erhaltungsbereich Entschddigungen
gewdhren.

Im Art. 41 des Entwurfs zur neuen Bauordnung (Stand Februar 2018) wird zum Ortsbildinventar und Kultur-
gliterregister Folgendes festgehalten:

Der Gemeinderat stiitzt sich zur Bewertung der historisch und architektonisch wertvollen Bauten und
Anlagen auf das Ortsbildinventar der Gemeinde und auf das Kulturglterregister des Amtes fiir Kultur,



welches den Eigentiimern und Baubehérden als Hilfsmittel zur Bewertung des Bauprojektes im Rah-
men eines Baubewilligungsverfahrens dient.

Im Ortsbildinventar 1989 ist erwdhnt, dass die ,an der Kreuzung dreier alter Strassenfiihrungen stehende
Rofenberg-Kapelle zweckmassigerweise in eine Umgebungsschutzzone einzubeziehen ist“.

Antrige
1. Dem Antrag auf Erlass eines Gestaltungsplanes fiir die Ortsbildgruppe Rofenberg sei zuzustimmen.
2. Die Abteilung Bauwesen sei zusammen mit dem Ortsplaner mit der Erarbeitung des Gestaltungs-

planes zu beauftragen.

Beschliisse
1. Der Antrag 1 wird mehrheitlich angenommen. (2x Ja FBP /1xJa DU / 4 x Ja VU)
2. Der Antrag 2 wird mehrheitlich angenommen. (2x Ja FBP /1x Ja DU / 4 x Ja VU)

Tiefbau 10.02.04
St. Luzi-Strasse Betriebs- und Gestaltungskonzept 10.02.04
5. Betriebs- und Gestaltungskonzept Dorfkern Eschen: Bauetappe 2017 /St. x x E 33

Luzi-Strasse / Nachtragskredit
Antragsteller Leiter Bauwesen

Bericht

Die Neugestaltung des Zentrums Eschen wird mit der 1. Bauetappe Knoten St. Luzi-Strasse - Dorfplatz und
Sanierung Busspur umgesetzt. Die Sanierung Busspur ist abgeschlossen. Hingegen sind beim Knoten St.
Luzi-Strasse - Dorfplatz noch Fertigstellungsarbeiten notwendig. Diese Fertigstellungsarbeiten betreffend
den Deckbelag, die Beleuchtung, die Markierungen und das Mobiliar.

Die Ausfithrung und Bauleitung waren sehr komplex und eine Herausforderung fiir alle Projektbeteiligten.
Die Anforderungen und Erwartung an den Knoten (niveaufreier Platz, keine Trittstufen, die Auflagen vom
Behindertenverband, das Einbringen der Warmeverbundleitungen, zusétzliche Parkplatze, attraktive Ge-
staltung) waren hoch. Nach der Kreditgenehmigung sind aus verschiedenen Griinden zusatzliche Kosten
aus nicht vorhergesehenen und nicht vorhersehbaren Mehraufwendungen angefallen. Die entstandenen
Mehrkosten sind nachfolgend detailliert beschrieben.

Schlussabrechnung

Kreditfreigabe 15. Marz. 2017 CHF 430'000.00 =+ /-10%
Kostenstand 31. Dezember 2017 CHF 463'017.60
Prognose bis Fertigstellung (Rechnungsjahr 2018) CHF 79'698.00
Gesamtkosten CHF 542'715.60

Begriindungen fiir die Mehraufwendungen
Die Mehraufwendungen werden wie folgt begriindet (vgl. Nummerierung auf Planbeilage):




10.

Parkierungserweiterung Postplatz um 2 Parkplétze. Mehrkosten von ca. CHF 5'500.00. Um die Bedirf-
nisse der Kunden abzudecken, wurde die maximal mégliche Anzahl von Parkplatzen realisiert. Ausser-
dem war es ein Wunsch des Behindertenverbandes, zumindest einen oberirdischen Behindertenpark-
platz auf dem Dorfplatz zu erstellen.

Grosser Ersatzbaum fiir die alte Eiche. Mehrkosten von ca. CHF 13'500.00. Beim Aushub fiir die Werklei-
tungen wurde festgestellt, dass der Wurzelraum durch die immer wieder angefallenen Grabarbeiten in
den vergangenen Jahren derart eingeengt worden ist, dass der Gértner keine Garantie fiir den Bestand
des Baumes bei einem Sturm etc. geben konnte.

Stahlbleche entlang Fahrbahnrand zum Postplatz. Mehrkosten von ca. CHF 4'500.00. Diese Stahlkante
wurde vom Behindertenverband vehement eingefordert.

Pflasterungserweiterungen bei der Einfahrten Tiefgarage Zentrum und Spar. Mehrkosten von ca. CHF
4'500.00. Die stark beanspruchten Pflasterungen bei den jeweiligen Einfahrten in die Tiefgarage Zen-
trum und zum Spar-Parkplatz wurden aus technischen Griinden neu verlegt.

Der Radius vom Hauptkreis wurde in Richtung Dorfplatz vergréssert. Mehrkosten ca. CHF 5‘ooo.00.
Mit dem ca. 2 m grésseren Radius konnten die Anpassungen an die Hausecken und Bus-Kante technisch
besser angepasst werden.

Plattenlegerarbeiten bei der Galerie und beim Haus der Gesundheit (Apotheke). Mehrkosten von ca.
CHF 12'500.00. Mit dieser Rampenl&sung konnte das ehrgeizige Ziel, alle Bauten im Zentrum niveaufrei
zu erschliessen, erreicht werden.

An den Dorfplatz angepasste Strassenbeleuchtung. Mehrkosten ca. CHF 9‘000.00. Das Beleuchtungs-
konzept rund um den Dorfplatz sieht eine einheitliche Beleuchtung in der Helligkeit und Farbe (3000
Kelvin) vor. Bisher sind der Dorfplatz, die Kirche, das Haus der Gesundheit und jetzt auch der Knoten
gleich ausgestattet worden. Bei der Querung Postparkplatz - St. Martins-Ring wurde ein zusatzlicher
Kandelaber fiir die bessere Ausleuchtung zum Queren der Strasse fiir Schiiler erstellt.

Beleuchtung Skulptur auf dem Dorfplatz (Postplatz). Mehrkosten ca. CHF 2‘000.00. Beim alten Post-
platz waren bereits Skulpturen (Kunstwerke) vorhanden und teilweise beleuchtet. Damit die vorhande-
ne Skulptur auch zur Geltung kommt, wird sie auf einen Sockel in Metall gestellt.

Deckbelagserneuerung im Bereich Liegenschaft des Sozialfonds. Mehrkosten von ca. 4'5s00.00. Auf-
grund der schlechten Fahrbahnoberfldche wurde der Belag auf einer Lénge von ca. 20 m zusétzlich er-
neuert.

Belagswechsel beim Haupteingang der Verwaltung. Mehrkosten ca. CHF 12‘000.00. Die Glasbausteine
hatten aufgrund der Witterungseinflisse Schaden genommen. Mit dem Austausch wurden auch die
Granitplatten entfernt und mit einem einheitlichen Belag versehen.

Budget 2017 [ 2018

Das Budget 2017 enthielt in den Konto Nrn. 610.561.00 (Strassenbau), 621.501.28 (Beleuchtung) und
710.501.28 (Kanalisation) der Investitionsrechnung einen Betrag von CHF 430‘000.00. Im Konto Nr.
610.501.00 (Strassenbau) ist im Budget 2018 ein Betrag von CHF 52‘000.00 vorgesehen. Aufgrund der anfal-
lenden Kosten sind fiir das Jahr 2017 ein Nachtragskredit von CHF 33‘017.60 und fiir das Jahr 2018 ein Nach-
tragskredit von CHF 27'698.00 notwendig.
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Erwédgungen Antragsteller

Leider muss zu einem relativen spaten Zeitpunkt beim Gemeinderat um diese Nachtragskredite gebeten
werden. Im Bericht und Antrag zur Kreditfreigabe vom 15. Mérz 2018, Trakt. Nr. 37, wurde ausgefiihrt, dass
die Kostengenauigkeit bei + / - 10% liegt. Es war nicht einfach, die verschiedenen Zahlen zusammen zu
tragen.

Beziiglich der Verkehrsordnung (motorisierter Individualverkehr sowie Fussganger und Radfahrer) inkl. der
Vortrittsrechte bei Strassenquerungen ist in diesem Projekt die Kommunikation wichtig. Es soll eine Veran-
staltung fur die interessierte Bevolkerung durchgefiihrt werden. Ausserdem missen die verschiedenen
Kommunikationskanale der Gemeinde genutzt werden.

Erwdgungen des Gemeinderates

Aus Sicht des Gemeinderates wiirde es Sinn machen, wenn auf diesem Platz ein Tempo 30 eingefiihrt wird.
Hierzu muss gemdss Auskunft des Leiters Bauwesen zuerst der Verkehrsrichtplan konzeptionell fertig erar-
beitet werden. Nachfolgend kann beim Land besser fiir diese Lésung argumentiert werden. Bei dieser Re-
gierung sind die Chancen fiir die Bewilligung einer solchen Lésung nicht sehr gross, so die Aussagen von
Vertretern des Amtes fiir Bau und Infrastruktur.

Antrige

1. Die Mehrkosten seien zur Kenntnis zu nehmen.

2. Die Kreditberschreitung fir das Jahr 2017 tiber den Betrag von CHF 33‘017.60 sei zur Kenntnis zu
nehmen.

3. Dem Nachtragskredit fiir das Jahr 2018 tiber den Betrag von CHF 28‘000.00 sei zuzustimmen.

Beschliisse

1. Der Antrag 1 wird einstimmig angenommen.

2. Der Antrag 2 wird einstimmig angenommen.

3. Der Antrag 3 wird einstimmig angenommen.

Tiefbau 10.02.04

Halaweg 10.02.04

6. Halaweg (Treppenwege, Essanestrasse - Langstrasse - Sagenstrasse): x x E 34

Projektgenehmigung und Arbeitsvergaben Pflasterungsarbeiten
Antragsteller Leiter Tiefbau

Bericht

Bereits mit der Baulandumleqgung ,In der Halde* in den 8oer Jahren wurden die Fusswege ,Hala“ von der
Essanestrasse bis zur Eichenstrasse mit 2.00 m Breite ausgeschieden. Im genehmigten Fussverkehrskonzept
aus dem Jahre 2014 scheinen diese und zusatzliche Verbindungen in diesem Gebiet auf. Die Planungen
dieser Fusswege erfolgten im Jahre 2014 im Zusammenhang mit der Fusswegverbindung Rétis - Eichen-
strasse.

Die Ausfiihrung der Wege ist wie an der Sitzung der Gestaltungs- und Planungskommission im August 2014
definiert, mit Betonverbundsteinen und Betonstufen inkl. Beleuchtung und - wo notwendig - mit
Chromstahlgeldnder geplant. In diesen Wegen sind auch Trasse verschiedener Werke erforderlich sowie
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eine Wegbeleuchtung. Dringlich ist die Ringwasserleitung zur Sagenstrasse, welche im 2018 auch ohne
Fussweg gebaut werden misste.

Budget
Im Budget 2018 ist unter der Konto Nr. 620.501.02 fiir diese Fusswege die Summe von CHF 320°000.00 vor-
gesehen.

Arbeitsausschreibungen
Die Ausschreibung der Pfldsterungsarbeiten erfolgte im Verhandlungsverfahren nach dem Gesetz iiber das
offentliche Auftragswesen (OAWG). Die Offerten liegen kontrolliert vor.

Die Ingenieurauftrdge (Planung und Bauleitung) wurden bereits vergeben. Ausserdem sind noch Auftrége
fur die Beleuchtung und die Geldnder zu vergeben. Diese Offerten liegen allesamt unter CHF 30'000.00
und die Vergabekompetenz liegt beim Gemeindevorsteher.

Erwdgungen des Antragstellers

Am 6. Juli 2016 genehmigte der Gemeinderat das Projekt Langstrasse Etappe 1. Im Antrag dieses Tiefbau-
projektes wurde folgender Text zur Kenntnis genommen und auch genehmigt: ,Die Fusswegverbindungen
Richtung Essanestrasse und Sagenstrasse sollen ebenfalls mit diesem Projekt gebaut werden*“.

Ebenfalls wurde eine weitere Fusswegverbindung im mittleren Bereich Richtung Silligatterstrasse ge-
wiinscht. Diese Verbindung wurde gepriift und steht in direktem Zusammenhang mit dem Gestaltungs-
plan Parzellen Nrn. 1198 + 1199 (Brogle), in welchem ein Wegrecht zu Gunsten der Offentlichkeit einge-
raumt wurde. Der weitere Verlauf dieses Weges bis zur Langstrasse ist auf der Biirgergenossenschaftspar-
zelle vorgesehen. Der Bau dieses Weges wird in Absprache und Realisierung des genannten Bauvorhabens
empfohlen.

Der Bau der Langstrasse wurde auf die Jahre 2017 und 2018 budgetiert. Ende 2017 wurde der bereits mit
Hausern bebaute Strassenteil mit einer Tragschicht befestigt. Die verbleibenden Baumeister-, Pflasterungs-
und Belagsarbeiten Richtung Westen verlaufen planmadssig. Parallel zur Fertigstellung der Langstrasse
Etappe 1sollten die Fusswege zur Essanestrasse und zur Sagenstrasse ausgefiihrt werden.

Mittlerweile sind 14 Ein- oder Mehrfamilienhauser im direkten Umfeld dieser Fusswege gebaut. Somit
kénnen eine beachtliche Anzahl von Bewohnerinnen und Bewohnern von diesen Fusswegen Richtung
Essanestrasse bzw. zu den Haltestellen des 6ffentlichen Verkehrs profitieren. Auch fiir die weiter weg lie-
genden Hauser entstehen so direkte Fusswegverbindungen an die Hauptstrasse.

Nebst der Standartschaltung fiir die Wegbeleuchtung wurde auch eine intelligente, bewegungsabhangige
Beleuchtung speziell fiir Fuss- und Radwege gepriift, die Licht nach Bedarf liefert. Jedoch wird auf Empfeh-
lung der Liechtensteinischen Kraftwerke an diesen Treppenwegen eine feste Beleuchtung empfohlen, weil
die Sensoren auf den Verkehr der Hauptstrasse reagieren wiirden. Ausserdem reagiert der Sensor erst ab
Bewegungen von 2-3 km/h. Auf den Treppen kann es sein, dass diese Geschwindigkeit nicht erreicht wird
und somit die Bewegungssensorgen nicht reagieren.

Der Baubeginn ist auf Anfang April 2018 geplant.
Erwdgungen

Der Bau des Halawegs macht nicht nur fiir den Langsamverkehr Sinn, sondern es werden auch Leitungen
verlegt. Gemdss Fusswegkonzept wére es wiinschenswert, wenn ein feingliedriges Fusswegnetz langfristig
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entstehen kdnnte. Die gestrige Veranstaltung in Nendeln zum Verkehrsrichtplan hat erneut gezeigt, dass in
der Wahrnehmung der Bevélkerung generell die Fusswege fehlen.

Diese Kreditfreigabe ist gemdss Art. 41 Abs. 1in Verbindung mit der Gemeindeordnung der Gemeinde
Eschen ein referendumsfahiger Beschluss, weshalb eine Kundmachung dieses Beschlusses erfolgt.

Antrige

1. Die Projekte der beiden Fusswege Essanestrasse bis Langstrasse und weiter bis zur Sagenstrasse
seien zu genehmigen.

2. Die Treppenwege seien mit Betonverbundsteinen und Betonstufen inkl. Beleuchtung und wo not-
wendig mit Chromstahlgeldnder auszufithren.

3. Der im Budget 2018 dafiir vorgesehene Kredit von CHF 320'000.00 sei frei zu geben.

Die Pflasterungsarbeiten fiir den Fussweg Essanestrasse bis Langstrasse seien an das wirtschaftlich
glinstigste Bauunternehmen Foser AG, Balzers, zum Offertpreis von CHF 69°658.35 inkl. MwSt. zu

vergeben.

5. Die Pflasterungsarbeiten fiir den Fussweg Langstrasse bis Sagenstrasse seien an das wirtschaftlich
glinstigste Bauunternehmen Foser AG, Balzers, zum Offertpreis von CHF 98166.90 inkl. MwSt. zu
vergeben.

Beschliisse

-

Der Antrag 1 wird mehrheitlich angenommen. (1x nein DU)
Der Antrag 2 wird mehrheitlich angenommen. (1 x nein DU)
Der Antrag 3 wird mehrheitlich angenommen. (1x nein DU)
Der Antrag 4 wird mehrheitlich angenommen. (1 x nein DU)
Der Antrag 5 wird mehrheitlich angenommen. (1x nein DU)

voa W

Tiefbau 10.02.04
Landammannstrasse 10.02.04

7. Landammannstrasse: Schlussabrechnung x x E 35
Antragsteller Leiter Tiefbau

Bericht

Mit der Baulandumlegung ,In der Halde* wurde die Strassenparzelle der Landammannstrasse ausgeschie-
den. Bereits im Jahre 1992/1993 wurde eine Projektmappe durch das Ingenieurbiiro Sprenger & Steiner fir
diese Strasse erstellt und aufgrund eines Bauansuchens im vordersten Teil provisorisch gebaut. Zwischen-
zeitlich, viele Jahre spater, bestand der Wunsch von privater Seite, im mittleren Bereich der
Landammannstrasse ein Mehrfamilienhaus zu bauen.

Art. 7 ff. des Reglements tiber die Festlequng und Einhebung von Erschliessungskosten regelt die vorzeitige
Erschliessung von Grundstiicken gegentiber dem Infrastrukturplan der Gemeinde Eschen-Nendeln. Mit der
Erfillung der Kriterien fur die vorzeitige Erschliessung des 1. Teils der Landammannstrasse waren die Krite-
rien fiir einen Ausbau gegeben. Die Riickzahlung ist gemé&ss Gemeinderatsbeschluss vom 27. August 2014
auf das Jahr 2022 fixiert.

23



Planungen, Ausschreibungen, Arbeitsvergaben und Bauleitung des Projektes Landammannstrasse, Etappe
1, erfolgten identisch analog bisheriger Gemeindestrassenprojekte. Die Projektplanung erfolgte tiber beide
Strassenetappen.

Bei der Landammannstrasse handelt es sich um eine Erschliessungsstrasse. Diese Strasse zweigt von der
Sammelstrasse ,In der Halde“ ab und stellt in sich eine Sackgasse dar. Am Strassenende ist ein Kehrplatz
angeordnet. Entlang der 4.75 m breiten Strasse wurde auf der gesamten Lange ein Trottoir mit einer Breite
von 1.75m gefihrt. Etwa in der Mitte der neuen Strecke wird die Lage vom Trottoir strassenseitig gewech-
selt. Dieser Wechsel dient der Fussgéngererschliessung, herkommend von der Primarschule und weist zu-
dem eine verkehrsberuhigende Wirkung auf. Bis auf die Kanalisation und Wasserleitung, welche fiir eine
vorzeitige Bebauung teilweise vorhanden waren, wurden sémtliche Werke neu gebaut, ebenfalls eine in
LED ausgefiihrte Strassenbeleuchtung.

Schlussabrechnung

01.07.2015 Projektgenehmigung

01.07.2015 Ingenieurauftrag Planung Etappe 1+ 2 inkl.
Bauleitung Etappe 1.

16.09.2015 Verpflichtungskredit 2015 - 2017 inkl. CHF 438200.00 =100%
Gesamt Etappe 1 CHF 404'048.55
Planung Etappe 2 CHF 29'g69.05
Gesamtaufwendungen CHF 434'017.60 = 99.05%
Kreditunterschreitung CHF -4182.40 = -0.95%

Gemass oben erwdhntem Reglement und mit Gemeinderatsbeschluss vom 27. August 2014 wurden die
Kosten (ohne Planungskosten Etappe 2) der Bauherrschaft in Rechnung gestellt. Die Riickerstattung ist fiir
das Jahr 2022 vorzusehen.

Antrag
Die Schlussabrechnung Landammannstrasse Etappe 1 sei zu genehmigen.

Beschluss
Der Antrag wird einstimmig angenommen.

Tiefbau 10.02.04
Oberstadtlestrasse 10.02.04
8. Sanierung Oberstédtlestrasse: Schlussabrechnung x x E 36
Antragsteller Leiter Tiefbau

Bericht

Die Oberstadtlestrasse ist eine wichtige, historisch gewachsene Verbindungsstrasse zur Schulstrasse mit
dem Schulareal und dem Gebiet Steya, welches den Forstwerkhof und die umfangreichen Waldungen er-

schliesst. Auch sind die Siedlungen an der Riittigass, Schindlagass, Klosagass und Kohlbrunnenstrasse damit

erschlossen.
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Mit der Sanierung der Strasse entlang des bestehenden Strassenverlaufs entlang der vorhandenen Grenzen
konnte der historisch schén gewachsene Strassencharakter beibehalten werden. Die Kanalisation wurde
zum Teil neu gebaut oder im Roboter- bzw. Inlinerverfahren saniert und die Strassenbeleuchtung neu in
LED ausgefiihrt. Die weiteren Werkleitungen wurden neu gebaut und oder ergénzt.

Der Brunnenplatz, welcher ebenfalls Giber einen historischen Hintergrund verfiigt, wurde neu gestaltet. In
Riicksprache mit Alois Ott sel., konnte der Brunnen in seiner Ursprungsform neu gefertigt werden. Eben-
falls konnten erforderliche Abschnitte der Ruttigass, Schindlagass und ein kurzes Stiick der Klosagass neu
asphaltiert werden. Die Liechtensteinischen Kraftwerke haben neu eine Trasseverldngerung inkl. Strassen-
beleuchtung in den Strassen Rittigass und Schindlagass gebaut. Da fiir die Baustellenumfahrung auch das
Gebiet im Feld mit Lastwagen stark beansprucht wurde, wurden auch hier die schadhaften Fldchenpflaste-
rungen erneuert.

Schlussabrechnung

02.04.2014 Ingenieurauftrag Planung
02.04.2014 Projektgenehmigung
27.05.2015 Ingenieurauftrag Bauleitung
16. 03.2016 Genehmigung Verpflichtungskredit CHF  1'800‘000.00
Gesamtkosten CHF 1'574'915.05 = 87.49%
Kreditunterschreitung CHE 225'084.95 = 12.51 %
Antrag

Die Schlussabrechnung des Strassenprojektes Oberstadtlestrasse sei zu genehmigen.

Beschluss
Der Antrag wird einstimmig angenommen.

Tiefbau 10.02.04
Wiesenstrasse 10.02.04
9. Sanierung Wiesenstrasse: Arbeitsvergabe Strassenbeleuchtung x x E 37
Antragsteller Leiter Tiefbau

Bericht

An der Sitzung vom 15. Mérz 2017 hat der Gemeinderat das Strassenprojekt Wiesenstrasse mit Projektdatum
vom 23. Januar 2017 genehmigt. An der gleichen Sitzung hat der Gemeinderat den Planungs- und Baulei-
tungsauftrag an das Ingenieurbiiro Meier Bauingenieure AG vergeben. Am 8. November 2017 beschloss der
Gemeinderat Anderungen an der Trottoirfiihrung. Neu soll anstatt einer wechselseitigen Fiihrung des
Trottoirs ein einseitiges Trottoir auf der 6stlichen Hangseite gebaut werden.

Zwischenzeitlich wurden Koordinationsgespréche mit den Werken vorgenommen, Sondagen am Strassen-
korper ausgefiihrt und die Detailplanungen mit Arbeitsausschreibungen erarbeitet. Zudem fanden schon
etliche Gespréche mit direkten Strassenanstossern beziiglich den Anpassungsprotokollen ihrer Liegen-
schaften statt. Die Arbeitsgattungen Baumeister, Pflasterung und Belag wurden an der Sitzung vom 17.
Dezember 2017 durch den Gemeinderat vergeben. Der Baubeginn ist fiir den 12. Marz 2018 vorgesehen. Nun
geht es noch darum, dass die Arbeitsgattung Strassenbeleuchtung im Gemeinderat vergeben wird.
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Die Offerte der Liechtensteinischen Kraftwerke vom 7. Mérz 2018 fiir die Ausfiihrung der Strassenbeleuch-
tung liegt mit der Summe von CHF 88‘457.05 inkl. MwSt. vor.

Budget

Im Budget 2018 ist unter dem Konto Nr. 621.501.03 CHF 70‘000.00 fiir die 1. Etappe der Strassenbeleuch-
tung vorgesehen. Die gesamten Kosten der Strassenbeleuchtung sind mit CHF 140‘000.00 in den Budgets
2018 und 2019 budgetiert respektive vorgesehen.

Antrag
Die Arbeiten fiir die Erstellung der Strassenbeleuchtung sei an die Liechtensteinischen Kraftwerke, Schaan,
zum Offertpreis von CHF 88°457.05 inkl. MwSt. zu vergeben.

Beschluss
Der Antrag wird einstimmig angenommen.

Unterhalt Abwasserinfrastruktur 10.05.03

GEP Kanalisierungen 10.05.03

10. Sanierung Abwasserleitungen Eschen - Nendeln 2014 - 2017: Schlussab- x x E 38
rechnung

Antragsteller Leiter Tiefbau

Bericht

Das Kanalisationsnetz von Eschen und Nendeln umfasst rund 5z km &ffentliche Abwasserleitungen, 2000
Schéchte und 17 Sonderbauwerke. Zudem tragt die Gemeinde Eschen 13.44% am Investitionskostenschlis-
sel des Abwasserzweckverbandes. Der Wert der Abwasserinfrastruktur betrdgt somit fiir die Gemeinde
Eschen in etwa:

- CHF 67 Mio. (Gemeinde)
- CHF 16 Mio. (Anteil am AZV)

Nimmt man fur die Abwasseranlagen eine durchschnittliche Lebensdauer von yo Jahren an, so miisste
jahrlich rund CHF 950'000.00 aufgewendet werden, um den Wert der Abwasserinfrastruktur zu erhalten.

Genereller Entwésserungsplan (GEP)

An der Sitzung vom 21. Dezember 2011 wurde der Generelle Entwésserungsplan Eschen-Nendeln durch den
Gemeinderat genehmigt. Im Generellen Entwésserungsplan wurde eine Bestandesanalyse der Mischwas-
serkanalisation vorgenommen und notwendige Massnahmen aufgezeigt. Dabei wurden die 6ffentlichen
Abwasserkandéle und Schachte mit Baujahr dlter als 1995 auf ihren baulichen Zustand untersucht. Nach
Auswertung und Klassierung der Daten entstand daraus der ,Zustandsplan Kanalisation Eschen und Nen-
deln* als Bestandteil des GEP. Die gesamten Sanierungskosten wurden damals mit CHF 4.36 Mio. beziffert.

In den Jahren 2012 und 2013 wurden als erste Massnahme viele Kontrollschachte saniert.
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Kanalsanierungen 2014 - 2017

Ab dem Jahr 2014 erfolgte die Sanierung der Kanéle. Dabei standen zuerst Kandle mit einem schlechtem
Gesamtzustand (Stufe o bis 2) zuoberst auf der Prioritatenliste. Eine Sanierung wurde nur dort in Betracht
gezogen, wo es fachlich (noch) sinnvoll war, die Rohrkaliber gentigend gross waren und die néchsten Jahre
keine umfassenden Strassen- und Werkleitungsbauten anstanden. Um einen geeigneten Sanierungsvor-
schlag auszuarbeiten, wurden die relevanten Leitungen vorab mit Kanal-TV aufgenommen. Die Kosten-

schatzung fiir die Behebung der Schaden o bis 2 betrug gemass technischem Bericht vom 30. Juni 2014 CHF
1.6 Mio.

Die Projektierung, Koordination und Begleitung der Arbeiten wurde von der Firma Sprenger & Steiner
durchgefihrt. Die Kanalsanierungsarbeiten erfolgten durch die Firma Kanaltec GmbH und umfassten
hauptséchlich folgende Sanierungsverfahren:

- Robotersanierung
- Manuelle Instandsetzung
- Schlauchrelining

Die Qualitdt der Arbeiten wurde durch die Firma Sprenger & Steiner Giberwacht und letztlich im geografi-
schen Informationssystem (GIS) dokumentiert. Insgesamt wurden 244 Leitungsabschnitte mit total 7910 m
saniert. Damit wurden zwar viele Stellen im Netz saniert, trotzdem missen in den ndchsten Jahren weitere
Sanierungen geplant und umgesetzt werden.

Kanalsanierungen stellen eine nicht alltdgliche Aufgabe dar. Diese Arbeiten sind durch spezialisierte Firmen
und deren Verfahren auszufiihren. Mit der gewéahlten Vergabe der Arbeiten tiber die insgesamt 4 Jahre
wurde gewdhrleistet, dass dasselbe Kanalunternehmen die Sanierung vornimmt und eine Konsistenz in
Sachen Produkte und Qualitét vorliegt.

Die in den Jahren von 2014 bis 2017 durchgefiihrte, erste Etappe von Kanalsanierungen stellt die Betriebssi-
cherheit und Gebrauchstauglichkeit fiir viele Abwasseranlagen wieder her und erhéht deren Nutzungsdau-
er. Dies dient dem Werterhalt der Abwasserinfrastruktur und dem Gewdsserschutz. Der Kanalunterhalt
bleibt aber eine Daueraufgabe. Die Gemeinde Eschen ist sich dessen bewusst und ist bestrebt, den bauli-
chen Kanalunterhalt auch in Zukunft zu férdern.

Die Arbeiten fiir die Kanalsanierungen wurden durch den Gemeinderat am g. Juli 2014 in Auftrag gegeben.
Ebenfalls wurde am gleichen Datum ein Verpflichtungskredit von CHF 1'000'000.00 gesprochen. Die Ge-
samtkosten fir die Sanierungen liegen bei CHF 1'104'738.10 inkl. MwSt. und somit 10.47 % tiber dem Ver-
pflichtungskredit.

Schlussabrechnung

09.07.2014 Genehmigung der Abwasser-Sanierungen
durch den Gemeinderat

09.07.2014 Verpflichtungskredit 2014 - 2017 CHF 1'000'000.00 = 100.00 %
Gesamtaufwendungen CHF 1104'738.10 = 110.47 %
Uberschreitung Verpflichtungskredit CHF 104'738.10 = 10.47 %

Begriindung der Verpflichtungskredit- und Budgetiiberschreitung
Aufgrund der Erfahrungen aus den Vorjahren war fiir das Budget 2017 ein Betrag von CHF 200'000.00 vor-
gesehen. Es resultierten Aufwendungen von CHF 388'816.50 inkl. MwSt. Die Budgetiberschreitung betrégt

94%.
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Teilweise im Zusammenhang der Kanalsanierungen mussten im Auftrag des Werkbetriebes diverse Stras-
senkanalisationsdeckel, welche verdeckt waren, bzw. sich nicht 6ffnen liessen, freigelegt und neu versetzt
werden. Zusatzlich wurden auch diverse Einlauf- und Kontrollschichte saniert. Hier waren Aufwendungen
von CHF 41‘000.00 ausserplanmassig erforderlich.

Bei den Kanalsanierungen im Jahr 2017 musste bei einigen Haltungen anstelle des Roboterverfahrens auf
das Schlauchreliningverfahren gewechselt werden. Dies ergibt zwar im Augenblick héhere Kosten, dafur
eine langere Nutzungsdauer. Die geschatzte Mehrkosten betragen hier CHF 50'000.00.

Urspriinglich war vorgesehen, die Haltungen der Schadenstufe o bis 2 zu sanieren. Aus verschiedenen
Griinden (geplante Neubauten, zu steile Leitungen, nicht zugéngliche Leitungen) konnten nicht alle Stel-
len saniert werden. Aus diesem Grunde wurde das Augenmerk vermehrt auch auf die Sanierung von Einzel-
schaden und von wichtigen Regenwasserleitungen gelegt. Dazu waren Vorabkldrungen notwendig (Auf-
nahmen mit Kanal-TV und eine Auswertung der Aufnahmen). Fiir diese Arbeiten betragen die Mehrkosten
ca. CHF 30'000.00.

Die Erfahrung in den Jahren 2014 bis 2016 zeigte, dass die Firma Kanaltec sehr stark ausgelastet war und in
Eschen nicht mehrals ca. CHF 150'000.00 pro Jahr umsetzen konnte. Im Jahr 2017 leistete die Firma aber
deutlich mehrals in den Vorjahren. Dies wurde erstmals beim definitiven Zwischenausmass im Sommer
2017 festgestellt und es wurde eine baldige Beendigung der Arbeiten verlangt. Weil aber bereits viele
Schlauchliner bestellt waren, mussten diese Arbeiten zu Ende gefiihrt werden.

Bei den Kostentiberschreitungen handelt es sich um Kosten, die durch entsprechende Gegenleistungen
gedeckt sind. Die Gemeinde hat dadurch heute schon etwas mehr saniert, als urspriinglich vorgesehen,
resp. bereits in die Zukunft investiert.

Ausblick

Der betriebliche und bauliche Unterhalt der rund CHF 83.0 Mio. teuren Abwasseranlagen ist eine Dauer-
aufgabe und muss durch finanzielle und personelle Mittel sichergestellt werden. Der Gemeinderat Eschen
ist sich dessen bewusst und wird dies in den zukiinftigen Budgetplanungen der Gemeinde beriicksichtigen.
Damit sorgt die Gemeinde Eschen fiir eine nachhaltige, kostenoptimierte und gewasserschutzkonforme
Abwasserentsorgung. Fiir den Unterhalt des Systems sollten jéhrlich CHF 300‘000.00 zur Verfiigung ge-
stellt werden.

Erwdgungen

Das vermehrt Fremdwasser festgestellt wurde, sollte Gberpriift werden. Erklérbar ist dies allenfalls durch
verstopfte Leitungen, bei denen durch den Uberlauf Sauberwasser in die Kanalisation tiberlduft. Das Inge-
nieurblro wird diese Abkldrungen vornehmen.

Antrige

1. Die Aufstockung des Verpflichtungskredites von CHF 1‘000‘000.00 auf CHF 1104738.10 fir die
Jahre 2014 bis 2017 sei zur Kenntnis zu nehmen.

2. Der Ergéanzungskredit von CHF 104'738.10 inkl. MwSt. auf den Verpflichtungskredit sei zu genehmi-
gen.

3. Die Kreditiiberschreitung im Budget 2017 mit der Summe von CHF 188‘816.50 sei zur Kenntnis zu
nehmen.

4. Die Schlussabrechnung der Kanalsanierungen Etappe 1 - 4 sei zu genehmigen.
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Beschliisse

1.

ENSVOIRS

Der Antrag 1 wird einstimmig angenommen.
Der Antrag 2 wird einstimmig angenommen.
Der Antrag 3 wird einstimmig angenommen.
Der Antrag 4 wird einstimmig angenommen.
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