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1. Genehmigung des Gemeinderatsprotokolls o5/20 x x E
Antragsteller Gemeindevorsteher

Antrag
Das Gemeinderatsprotokoll o5/20 vom 23.03.2020 sei zu genehmigen.

Beschluss
Der Antrag wird einstimmig angenommen.

Bewilligungsverfahren 09.03.04
Neubau Bienenhaus Parzelle Nr. 3768 09.03.04
2. Neubau Bienenhaus: Eingriff in Natur und Landschaft x x E 33
Antragsteller Leiter Hochbau

Bericht

Geplant ist auf der Parzelle Nr. 3768 im Flur Bameder, Nendeln, ein Bienenhaus aufzustellen. Das Grund-
stiick liegt in der Landwirtschaftszone und somit ausserhalb der Bauzone, weshalb ein Eingriffsverfahren
nach Naturschutzgesetz durchzufihren ist.

Das Amt fir Umwelt hat Anfang Mé&rz 2020 aufgrund des durchgefiihrten Verfahrens Stellung genommen

und spricht sich im Sinne der Riicksprache mit der Standortgemeinde fir die Bewilligung des Eingriffs in
Natur und Landschaft unter folgenden Auflagen aus:

e Die Zuganglichkeit zum Bienenhaus muss ohne neue Erschliessungen und dem Bau von Parkplétzen
gewahrleistet werden;

e Das Bienenhaus darf nicht fest mit dem Untergrund verbunden sein und hat sich in der Grésse und dem

Erscheinungsbild in das Landschaftsbild einzupassen (naturbelassene Materialien und unauffillige Far-
ben);

Das Bienenhaus darf nur zur Haltung von Bienen und als Lagerraum fiir die Imkereiutensilien genutzt
werden und ist ohne Heizung sowie Schleuderraum zu erstellen;

Sobald das Bienenhaus nicht mehr als solches benétigt wird, ist es komplett riickzubauen oder fiir eine
allfallige Nutzungsénderung eine neue Bewilligung zu beantragen;

Als Ausgleichsmassnahme und Nahrungsgrundlage fir die Bienen ist die Nutzung der Parzelle Nr. 3768
zu extensivieren und es sind auf dem Grundstiick 2 bis 4 Obstbdume zu pflanzen, welche gleichzeitig

auch der landschaftlichen Integration des Geb&udes dienen. Der Schnitt der Wiese darf nicht vor dem 1.

Juli eines Jahres erfolgen und die Wiese darf nicht mehr gediingt werden;

Die eingereichten Unterlagen vom 20. Februar 2020 (Eingang Baugesuch) sind integrierender Bestand-
teil dieser Bewilligung. Anderungen sind vorgdngig der Standortgemeinde, dem Amt fiir Bau und Infra-
struktur sowie dem Amt fiir Umwelt zu melden und von diesen genehmigen zu lassen.

Rechtliches

Gemass aktuell giiltigem Zonenplan der Gemeinde Eschen befindet sich die Parzelle Nr. 3768 innerhalb der

Landwirtschaftszone und somit ausserhalb der Bauzone. Die Erstellung von Bauten und Anlagen aus-
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serhalb von Bauzonen gelten gemdss Art. 12 Abs. 2). lit. ¢} des Gesetzes zum Schutz von Natur und Land-
schaft (NSchG), LGBI.1996 Nr. 117, als Eingriffe in Natur und Landschaft.

Eingriffe in Natur und Landschaft gemass Art. 13, Abs. 1) NSchG werden nur bewilligt, wenn Beeintréchti-
gungen fiir Natur und Landschaft vermieden oder im erforderlichen Mass ausgeglichen werden kénnen

sowie die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes bei der Abwdgung aller Anforderungen an Natur
und Landschaft nicht tiberwiegen.

Die Entscheidung tiber die Bewilligungsféhigkeit des Eingriffes im Sinne der Riicksprache zwischen Ge-
meinde und Regierung liegt aufgrund der Verordnung vom 19. Dezember 2017 iiber die Delegation von
Geschiaften nach dem Gesetz zum Schutz von Natur und Landschaft, LGBI. 2017 Nr. 443, beim Amt fiir

Umwelt.

Gemadss aktueller Rechtsprechung (VBK 2019/46) ist das Amt fiir Umwelt bei Bauten ausserhalb der Bauzo-

ne nicht entscheidungsbefugte Stelle, sondern reicht nur ihre Stellungnahme gegeniiber der Gemeinde ein.

Gemdss Art. 13 Abs. 2) NSchG erteilt die Gemeinde die Bewilligung nach Riicksprache mit dem Amt fir
Umwelt, weshalb die Gemeinde das Eingriffsverfahren im Gemeinderat behandeln muss.

Erwidgungen

Das geplante Bienenhaus mit der Grundfldche von 13.53 m2 und der Gebdudehéhe von 2.63 m auf der Par-
zellen Nr. 3768 dient ausschliesslich der Haltung von Bienen. Gemdss den Planunterlagen ist das Bienen-
haus fir die maximale Haltung von zwélf Bienenvélkern sowie der Lagerung von notwendigen Utensilien,
welche vor Ort fur die Ausiibung der Imkerei benétigt werden, vorgesehen.

Weil die Bienenhaltung gemdss Schreiben des Bieneninspektorats an diesem Standort geeignet und die
dkologische Wichtigkeit und allgemein grosses Interesse unbestritten ist, kann das Bediirfnis der geplanten
Baute in der Landwirtschaftszone nachgewiesen werden.

Antrdge
1. Dem Eingriff in Natur und Landschaft im Zusammenhang mit dem Neubau Bienenhaus auf der
Parzelle Nr. 3768, sei gemdss Art. 12 Abs. 2 in Verbindung mit dem Art. 13 Abs. 2 des NSchG mit fol-
gender Auflage zu bewilligen:
Auflage der Gemeinde Eschen
1. Das Bienenhaus ist ausschliesslich fiir die Imkerei zu verwenden, demontabel zu erstellen
und darf nicht fest mit dem Boden verbunden werden. Nach Beendigung des Imkereibetrie-
bes ist das Bienenhaus zuriickzubauen. Der Bestand des Bienenhauses wird auf 1o Jahre be-
fristet (Art. 13, Abs.1 NSchG).

2. Die Aussenhiillengestaltung muss in naturbelassenen sowie unauffélligen Materialien erfol-
gen. Fassade: Holz Natur, Steildach: Tonziegel (Art. 22, Abs. 2, lit. g BauQ).
3. Als Ausgleichsmassnahme und Nahrungsgrundlage fir die Bienen ist die Nutzung der Par-

zelle Nr. 3768 zu extensivieren und auf dem Grundstiick mindestens 4 Obsthochstammbau-
me zu pflanzen, welche gleichzeitig auch der landschaftlichen Integration des Bienenhauses
dienen (BauO Art. 27, lit. b).

2. Die Auflagen des Amtes fiir Umwelt seien zur Kenntnis zu nehmen.
Beschliisse

1. Der Antrag 1 wird einstimmig angenommen.

2. Der Antrag 2 wird einstimmig angenommen.
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Hochbau 10.02.03
Begegnungszentrum Nendeln 10.02.03

3. Wettbewerb Begegnungszentrum Nendeln ,,Clunia*“: Entscheid zurEmp- x x E 34
fehlung des Preisgerichtes

Folgenden Zirkularbeschluss hat der Gemeinderat am 20. Marz 2020 genehmigt. Gemass Art. 21, Abs. 2 der
Geschéftsordnung des Gemeinderates sind Zirkularbeschliisse an der ndchsten Sitzung formell genehmi-
gen zu lassen.

Antragsteller Leiter Bauwesen

Bericht

Zur Realisierung des Projektes Neubau Begegnungszentrum Nendeln veranstaltete die Gemeinde Eschen
einen Architekturwettbewerb als einstufigen anonymen Projektwettbewerb mit vorgangiger Bewerbung
im nicht offen Verfahren oberhalb der Schwellenwerte. Der Gemeinderat entschied am18. Januar 2019, die
unten angefthrten 21 Teilnehmer zum Wettbewerb zuzulassen. Die in der Bewerbung angefiihrten Bedin-
gungen sind Bestandteil des Wettbewerbsverfahrens und Vertragsgrundlage bei einer eventuellen Beauf-
tragung.

« Architektur Atelier, Vaduz

« architektur hasler est., Vaduz

« ARGE matt architekten GmbH, Mauren / Jonas Hasler Bauplanung GmbH, Nendeln
+ ARGE Pitbau Architekten Anstalt / Lampert Architektur AG, Triesenberg
« Baumschlager Eberle Architekten, Vaduz

« Becker Architektur AG, Vaduz

« Cavegn Architekten, Schaan

« Christen Architektur GmbH, Balzers

« Erhart und Partner AG, Vaduz

« Kaundbe Architekten, Vaduz

« Mayer Hiissy Architekten, Triesen

« Planbar AG, Triesen

« Ritter Schuhmacher Architekten, Vaduz

« Schafhauser Architekten, Eschen

+ Vogt Architekten AG, Balzers

« Aschwanden Schiirer Architekten, Zirich

« Architekturbdiiro Birle, Ulm

« HoG architektur ZT GmbH, Graz

+  J2M Jeckel Mayr Metz Architekten Part GmbH, Miinchen
« Markus Schietsch Architekten GmbH, Ziirich

« Marte.Maerte Architekten ZT GmbH, Feldkirch

Nach der Fragebeantwortung vom 26. April 2019 haben 16 der 21 Architekturwettbewerbsteilnehmer ihre
Wettbewerbsprojekte am 8. Juli 2019 und die Modelle am 22. Juli 2019 anonym und fristgerecht eingereicht.
Folgende Architekturbiros haben am Wettbewerb nicht teilgenommen und sich mittels Absageschreiben
entschuldigt:
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« Marte.Maerte Architekten ZT GmbH, Feldkirch
« Markus Schietsch Architekten GmbH, Ziirich
« Aschwanden Schirer Architekten, Ziirich

Zwei Wettbewerbsteilnehmer haben keinen Beitrag abgegeben.

Die Vorpriifung erfolgte vom 21. August bis zum 13. September 2019. In die Vorpriifung einbezogen wurden
folgende Personen:

Formale Priifung BBK Architekten / Bau-Data
Betrieb / Nutzung Uwe Belzner, Fritz Eggenberger
Kosten / Wirtschaftlichkeit Remy Heeb

Baurecht / Brandschutz Marcel Foser, Manfred Gsteu

Behindertengerechtigkeit Nic Wohlwend
Nachhaltigkeit / Minergie Martin Zinsli
Statik Hansjoérg Vogt

Die mit Kennworten versehenen Projekte werden folgendermassen nummeriert:

01 PAGO Nodum, 02 TREFF, 03 Mariposa, 04 Gramina, o5 NANTUIALO, 06 MEET + GREET, o7 SINUS, 08
LAVA, 09 9612 36,10 clava, 1 LOCULUS, 12 ZWEI SCHWESTERN, 13 Schaufenster, 14 KASKADE, 15 Im Park, 16
MONOLITH

Am6. und18. September 2019 tagte das Preisgericht in der Aula der Primarschule Eschen unter der Leitung
des vom Beurteilungsgremium bestimmten Preisgerichtspréasidenten Architekt Beat Loosli. Die Sachpreis-
richter (mit Stimmrecht) waren Tino Quaderer, Gemeindevorsteher, Vorsitz, Mario Hundertpfund, Ge-
meinderat, Gerhard Gerner, Gemeinderat, Tanja Pliiss, Nutzervertreterin, Ginther Meier, Nutzervertreter,
und Marcel Foser, Leiter Hochbau (Ersatz). Fachpreisrichter (mit Stimmrecht) waren Beat Loosli, Architekt,
Conradin Clavuot, Architekt, Sandra Nigsch, Architektin, Siegfried Risch, Leiter Bauwesen, Daniel Wegmiil-
ler, Landschaftsarchitekt, und Johannes Brunner, Architekt. Als Experten (beratend) waren Uwe Belzner,
Architekt, Martin Reich, Raumplaner, Christian Ott, Nutzervertreter und Cesare de Sanctis sowie Remy
Heeb, Kostenplaner, anwesend.

Im Schlussrundgang wurden die 5 zur Wahl stehenden Projekte einzeln nach den Kriterien des Wettbe-
werbsprogramms und den Ergebnissen der Vorpriifung, unter Einbezug von Kosten und Wirtschaftlichkeit
erldutert und vertieft bewertet.

Die eingereichten Wettbewerbsbeitrdge wurden intensiv gepriift und diskutiert. Obwohl in Teilbereichen
beachtliche Qualitdten festgestellt wurden, hatte keiner der Wettbewerbsbeitrage die festgelegten Beurtei-
lungskriterien «Ortsbauliche Haltung», «architektonische und gestalterische Qualitdten», «Qualitdt der
Organisation und der funktionalen Verkniipfungen», «betriebliche Nutzungsflexibilitdt», «Nachhaltigkeit
im Betrieb und Unterhalt» sowie «Wirtschaftlichkeit» gesamtheitlich in genligender Weise erfiillt.

Das Preisgericht hat deshalb einstimmig beschlossen, die Verfasserteams der drei Wettbewerbsbeitrége o2
Treff, o4 Gramina und 11 Loculus zu einer anonym durchgefithrten Projektbereinigung einzuladen. Die
Rangierung der Projekte und die Aufhebung der Anonymitét samtlicher Wettbewerbsbeitrége erfolgt daher
erst nach der Beurteilung der bereinigten Projekte. Mit Schreiben vom 19. September 2019 wurden samitli-
che angemeldeten Verfasserteams tiber den Stand der Beurteilung der Wettbewerbsarbeiten informiert.
Die Bestimmungen des Wettbewerbsprogramms vom 20. Mérz 2019 sowie die weiteren Wettbewerbsun-



terlagen blieben, soweit nichts anderes vermerkt, weiterhin glltig. Zusatzlich erhielten die zur Projektbe-
reinigung eingeladenen Verfasserteams das vorliegende Programm der Bereinigungsstufe sowie eine pro-
jektspezifische Kritik des Preisgerichts mit Empfehlungen zur Uberarbeitung.

Am 4. Mérz 2020 tagte das Preisgericht in der Aula der Turnhalle der Primarschule Nendeln unter der Lei-
tung des vom Beurteilungsgremium bestimmten Preisgerichtsprdsidenten Architekt Beat Loosli. Die Er-
gebnisse der Vorpriifung der Bereinigungsstufe wurden dem Preisgericht in einem Informationsrundgang
erldutert. Der Kostenvergleich ergab, dass alle 3 Projekt innerhalb des Verpflichtungskredites umsetzbar
sind. Beim Schlussrundgang hat das Preisgericht die zur Wahl stehenden Projekte einzeln nach den Krite-
rien des Wettbewerbsprogramms und den Ergebnissen der Vorprifung, unter Einbezug von Kosten und
Wirtschaftlichkeit, erldutert und vertieft bewertet. Bei einem letzten Kontrollgang wurden alle 5 rangierten
Projekte nochmals besichtigt und beztiglich der Wertung diskutiert. Das Preisgericht beschloss nachfol-
gend einstimmig, keine Anderungen an der Wertung vorzunehmen. Nach Abwigung der verschiedenen
Qualitdten der Projekte beschloss das Preisgericht folgende Rangierung einstimmig:

1.Rang  LOCULUS (Ritter Schumacher AG, 9490 Vaduz)

2.Rang  GRAMINA (ARGE Matt architekten gmbh und Jonas Hasler Architektur gmbh, 9493 Mauren)
3.Rang  TREFF. (Christen Architektur, 9496 Balzers)

4.Rang  SCHAUFENSTER (Schafhauser Architekten AG, 9492 Eschen)

5.Rang  CLAVA (Cavegn Architekten, 9494 Schaan)

Das Preisgericht hat dem anwesenden Gemeinderat am 4. Mérz 2020 die fiinf rangierten Projekte erldutert.
Insbesondere wurde das Siegerprojekt LOCOLUS ausfiihrlich diskutiert. Anschliessend empfahl das Preis-
gericht dem Gemeinderat, den Verfasser des erstrangigen Projektes mit der Weiterbearbeitung laut der
Wettbewerbsausschreibung zu beauftragen.

Projektbeschrieb LOCULUS

Ortsbauliche Haltung

An der Churer Strasse reihen sich heute in loser Folge Bauten unterschiedlichster Epochen, Dimensionen
und Nutzungen. Gemdss dem Projektvorschlag Loculus wird zukiinftig ein markanter, dreieinhalbgeschos-
siger Baukérper auf beinahe quadratischer Grundfldche, der nahe an die Churer Strasse herangertickt ist, zu
einem ersten Baustein der zukiinftigen Zentrumsentwicklung von Nendeln. Das neue Begegnungszentrum
présentiert sich als 6ffentliches Gebdude, dessen Innenrdume grossformatige Ein- und Ausblicke zulassen.
Eine imposante Treppenanlage unter einem die Sebastianstrasse begleitenden, auskragenden Vordach
fiihrt den Besucher zum Zugangsplateau und dem Haupteingang. Dieser ist zur Sebastiankapelle orientiert
und bringt damit auf prédgnante Weise die Konstellation von Kirche und Zentrumsgeb&ude zum Ausdruck.
Der Neubau wirkt selbstbewusst und sowohl in der Art seiner Setzung als auch mit Blick auf seine Grésse
fur diesen Ort plausibel. Seine Kompaktheit erlaubt es, dass hangseits im Osten des Neubaus ein zusé&tzli-
cher, vor Larm und Verkehr geschiitzter Aussenbereich - der Loculushof - realisiert werden kann.

Der St. Sebastian-Platz nérdlich und der Loculushof stidlich der Sebastianstrasse bilden gemeinsam die
»Begegnungszone Clunia“. Die beiden Aussenbereiche bieten das Potential gegenseitiger Ergdnzungen, sie
kénnen vielfaltig bespielt werden. Der Loculushof dient im Normalfall der Parkierung, kann aber auch zum
Veranstaltungsort werden. Der St. Sebastian-Platz ist ein explizit 6ffentlicher Ort, der in Ausnahmefallen
auch als zusé&tzliche Parkierungsflache dienen kann. Bei besonderen Anldssen, wenn die Sebastianstrasse
gesperrt wird, kann die gesamte ,Begegnungszone Clunia“ als ein gemeinsamer Ort genutzt werden — mit
einer aussenrdumlichen Grossziigigkeit, die die Anforderungen des Wettbewerbsprogramms eindriicklich
Ubersteigt.
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Die Rampe in die Tiefgarage verlduft Idngs der Parzelle Nr. 3470. Diese Zufahrt gewahrleistet auf lange
Sicht die Erschliessung kiinftiger Bauetappen. Die Tiefgarage kann mit Blick auf das zur Verfiigung stehen-
de Budget in ihrer Grésse angepasst werden, sie kann bei steigendem Bedarf zu einem spateren Zeitpunkt
hangseitig erweitert werden.

Organisation und Architektur

Uber einem Sockel aus Sichtbeton sitzt ein dreigeschossiger Bauké&rper, dessen filigran und elegant gestal-
tete Fassaden auf allen vier Seiten einladend wirken, so dass die Ausbildung einer expliziten Riickfassade
vermieden werden kann. Die Ausfiihrung der Fassaden mit Paneelen und Lamellen aus platinfarbigem
Metall wird hinsichtlich ihrer Angemessenheit fiir ein Gebdude mit Werkstattcharakter kritisch hinterfragt.
Sie sollte im Rahmen der weiteren Bearbeitung nochmals Gberpriift und in ihrer Detaillierung konkretisiert
werden. Ebenfalls zu tiberpriifen ist im Erdgeschoss der hohe Offnungsgrad der Fassaden, der zwar den
Charakter eines 6ffentlichen Geb&udes unterstreicht, im alltdglichen Betrieb aber nicht durchgehend als
sinnvoll zu erachten ist {z.B. Orchesterpodesterie, Blendung im Veranstaltungsraum).

Die drei oberen Geschosse sind strukturell dhnlich aufgebaut. Sie sind jeweils mittig unterteilt, wobei die
stdliche Halfte von dem mit drei Geschossen (iberhohen Veranstaltungsraum eingenommen wird. Das
kompakte Gebdudevolumen wird dadurch erméglicht, dass der dem Veranstaltungsraum zugeordnete
Raum fiir die verfahrbare Orchesterpodesterie nicht Iangs, sondern lateral angeordnet ist. Dieser iberra-
schende Vorschlag wird ausdriicklich gewiirdigt, er erlaubt bei Bedarf eine Integration dieses Raumes in
den Bereich des Foyers, eine Nutzung als Garderobe o0.4.

Die nérdliche Grundrisshélfte wird jeweils geschickt mit einer auf konventionelle Korridore verzichtenden,
zellenartigen Raumstruktur besetzt, die im Erdgeschoss neben Treppe und Foyer den Raum der Orchester-
podesterie und in den beiden Obergeschossen die Vereinsraume samt Nebennutzungen organisiert. Zent-
ral gelegene Vorrdume in den Obergeschossen schaffen reizvolle Blickbeziehungen in den Veranstaltungs-
raum, kénnen aber im Betrieb stérend wirken und verlangen zwingend nach einer absoluten Verdunk-
lungsmaoglichkeit.

In der Visualisierung wirkt der Veranstaltungsraum mit einer hochwertigen Auskleidung in Holz wie ein
sehr représentativer Festsaal, nicht unbedingt aber wie ein Mehrzweckraum mit Werkstattcharakter. Die
von den Projektverfassern angedachten, in der Héhe verfahrbaren ,Beleuchtungsroste” werden von der
Jury als im Betrieb untauglich und ausserdem in der Erstellung als zu aufwendig erachtet. Eine in diesem
Zusammenhang notwendige Uberarbeitung mit dem Einbau eines fest installierten, begehbaren
Schnirbodens stellt die Frage nach der Hohe des Veranstaltungsraumes und der damit verbundenen An-
knipfung an die angrenzenden Obergeschosse. In der Konsequenz wird das zwangsldufig zu einem deut-
lich anderen Erscheinungsbild des Innenraums fiihren.

Das Foyer entspricht flachenméssig den Vorgaben, erscheint aber trotzdem, weil es gleichzeitig unter-
schiedliche Erschliessungsaufgaben leisten muss, knapp bemessen. Die Treppenverbindung, die die Kiinst-
lergarderoben im Untergeschoss mit dem Erdgeschoss verbindet, wirkt im Biihnenbereich als Stérung. Die
Cateringkiiche erzeugt den — strukturell wenig (iberzeugenden - Eindruck, als sei sie hinten an den eigent-
lichen Baukérper angebaut. lhre Positionierung wird insgesamt kontrovers diskutiert. Sie erlaubt zwar eine
optimale Bedienung des Loculushofs, verunméglicht aber auf der anderen Seite, dass dieser von der Bithne
aus bespielt werden kann, was gerade bei der baukérperlichen Konstellation dieses Projektvorschlages
eigentlich naheliegend waére. Auch eine Bihnenanlieferung unmittelbar von aussen wird durch die Lage der
Cateringkiiche verunmaglicht.

Im Gberarbeiteten Entwurf der Bereinigungsstufe befinden sich im Sockel neben Kiinstlergarderoben, La-
gerrdumen, Technik und Toiletten auch die Archivrdume, wodurch die Obergeschosse spirbar entlastet



werden. Das Untergeschoss ist in der Art seiner Organisation noch nicht befriedigend gel&st. Obwohl es im
Verhdltnis zum ersten Entwurf deutlich vergréssert wurde, wirken die Platzverhéltnisse hier sehr beengt.

Konstruktion und Wirtschaftlichkeit

Der Bau wird in Massivbauweise geplant. Damit kénnen Brandschutz und Akustik gut umgesetzt werden.
Die Massivbauweise scheint auch mit Blick auf die Kosten fiir Bau und Unterhalt nachvollziehbar. Die Wén-
de und die Decken werden mit akustisch wirksamen Holzverkleidungen versehen. Sie kénnen dem Bau den
Charme eines hélzernen Klangkérpers verleihen. Der Bau erscheint in seiner Raumkomposition als viel-
schichtig, eigensténdig und erlebnisreich. Konkrete Angaben zu notwendigen Massnahmen fir Sonnen-
schutz und Verdunkelung fehlen bislang.

Im Fldchen- und Volumenvergleich der Projekte der Bereinigungsstufe liegt das Projekt Loculus trotz der
erbrachten Einsparungen immer noch etwas zu hoch. Weil gleichzeitig die Platzverhéltnisse im Inneren an
verschiedenen Punkten als knapp oder auch zu knapp (insb. im Untergeschoss) eingeschatzt werden, muss
das Projekt im Rahmen seiner Weiterbearbeitung mit einem besonderen Augenmerk auf den Aspekt der
Baukosten und die Einhaltung des Kostenrahmens erfolgen. In diesem Zusammenhang erachtet es das
Preisgericht — wie bereits erwdhnt - als notwendig, den Ausfihrungsstandard bei der Innenausstattung des
Veranstaltungsraumes, den Fassaden und dem Bodenbelag der Begegnungszone Clunia zu Gberprifen.

Gesamtwiirdigung

Das Projekt Loculus tiberzeugt durch die Verbindung einer intelligenten Geb&dudekonzeption fiir ein kom-
paktes Begegnungszentrum und einer damit in unmittelbarem Zusammenhang stehenden, Gberraschend
grossziigigen Begegnungszone Clunia — bestehend aus dem St. Sebastian-Platz und dem Loculushof. Im
Vergleich aller Wettbewerbsarbeiten war genau dies fiir das Projekt Loculus ein Alleinstellungsmerkmal
und fir die Zuteilung des ersten Ranges und die Empfehlung fiir den Auftrag zur Weiterbearbeitung aus-
schlaggebend. Dabei muss fiir verschiedene Punkte, die auch nach Abschluss der Bereinigungsstufe Anlass
zur Kritik geben, in Zusammenarbeit mit Bauherrschaft und Nutzern nach tiberzeugenden L&sungen ge-
sucht werden. Aktuell wirken die Vorschldge fir die Ausfihrung der Fassaden und fir die Gestaltung des
Veranstaltungsraumes zwar sehr ansprechend und représentativ, der eigentlich gewiinschte ,Werkstatt-
charakter” kommt aber noch nicht ausreichend zur Geltung.

Abbildung: Visualisierung des Geb&udes (Aussenhiille)
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Weiteres Vorgehen

Das Projekt wird in der ndchsten Phase mit dem Architekturblro weiter bearbeitet. Basis bilden die Hinwei-
se des Preisgerichtes fiir die Weiterbearbeitung. Nach dieser Phase werden Entscheide im Gemeinderat zur
Projektorganisation angestrebt. Ausserdem werden Auftrige gemass dem OAWG an Fachplaner durch den
Gemeinderat vergeben. Ziel dieses Prozesses ist es, dass bis Ende Jahr das Baugesuch bei der zustdndigen
Amtsstelle eingereicht werden kann.

Nach erfolgtem Gemeinderatsbeschluss soll auch die Offentlichkeit in geeigneter Form tiber den Wettbe-
werb informiert werden. Hier wére geplant gewesen, dass der Jurybericht ver&ffentlicht wird und die ver-
schiedenen Projekte in einer Ausstellung 6ffentlich zugénglich sind. Aufgrund des geltenden Veranstal-
tungsverbotes wird im Gemeinderat die Diskussion gefiihrt, wie unter den bestehenden Bedingungen die
Offentlichkeit informiert werden kann.

Als Ergebnis der Diskussion wird festgehalten:

Der Jurybericht soll auf der Homepage ca. 10 Tage 6ffentlich zugédnglich gemacht werden. Weitere Infor-
mationskandle fiir die Verdffentlichung des Berichts kénnen ebenfalls in Betracht gezogen werden. Mit
dem1 FL TV sollen zwei Filme aufgenommen werden. Der Filminhalt (bestehend aus Einleitung, Parameter
Wettbewerb, Vorstellung des Siegerprojektes durch den Architekten, Begriindung des Preisgerichtes durch
ein Jurymitglied, Ausblick im Projekt) soll die breite Offentlichkeit tiber den Wettbewerb informieren. Es
sollen zwei verschiedene Versionen des Films erstellt werden. Eine kurze Version von ca. 4 Minuten und
eine lange Version von ca. 30 Minuten. Die Offentlichkeit soll die M&glichkeit erhalten, auch Fragen zum
Wettbewerb zu stellen.

Erwidgungen

Dem Gemeinderat ist es wichtig, dass spatere Anderungen am Gebiude ohne Zustimmung des Architekten
erfolgen kénnen. Dies soll im anstehenden Prozess seitens der Abteilung Bauwesen geklart und nach Még-
lichkeit sichergestellt werden.

Es wird angeregt, im weiteren Prozess zu prifen, ob das &ffentliche WC innerhalb der ersten Etappe der
Zentrumsentwicklung Clunia in der vorliegenden Form innerhalb des Geb&udes am richtigen Ort positio-
niert ist oder ob es bessere Ldsungen gibt, z.B. in der Tiefgarage. Generell besteht der Bedarf nach einer
zusétzlichen 6ffentlichen WC-Anlage in Nendeln.

Antrdge
1. Die Empfehlungen des Preisgerichtes seien zur Kenntnis zu nehmen
2. Das Projekt LOCULUS sei in Zusammenarbeit mit den Projektverfassern Architekturbiiro Ritter

Schumacher AG, Vaduz, fir die Weiterbearbeitung geméss den Empfehlungen des Preisgerichtes
freizugeben.

3. Dem Preisgericht sei die Arbeit zu verdanken.
Beschliisse

1. Der Antrag 1 wird einstimmig angenommen.
2. Der Antrag 2 wird einstimmig angenommen.
3. Der Antrag 3 wird einstimmig angenommen.



Tiefbau 10.02.04

Vorzeitige Erschliessung 10.02.04

4. Vorzeitige Erschliessung Britschenstrasse: Gesuch um Ausarbeitungeines x x E 35
Vorprojektes

Antragsteller Leiter Bauwesen

Bericht

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 2. Dezember 1998 gemédss dem Gesetz iiber die Baulandumle-
gung, LGBI.1991/Nr. 61, den Neuzuteilungsplan Grosser Britschen genehmigt. Die &ffentliche Planauflage
fand vom 4. bis 21. Dezember 1998 in der Gemeindeverwaltung statt. Die Regierung hat am 17. September
2002 entschieden, die Neuzuteilung der Baulandumlegung Grosser Britschen auf der Grundlage von Art. 10
des Gesetzes iiber die Baulandumlegung zu genehmigen, das Grundbuch- und Offentlichkeitsregisteramt
zu beauftragen, die Baulandumlegung grundbliicherlich durchzufihren.

Am 8. Januar 2020 haben 3 Grundeigentiimer folgendes Schreiben (kursiv) an den Gemeinderat Eschen-
Nendeln gerichtet:

~Antrag auf Einholung eines Vorprojektes im Hinblick auf die vorzeitige Erschliessung der Britschenstrasse in
Eschen

Sehr geehrter Herr Gemeindevorsteher,
sehr geehrte Frauen und Herren Gemeinderdte,

Wie Ihnen bekannt ist, befindet sich das Gebiet Grosser Britschen in Eschen seit fjahrzehnten in der Wohnzo-
ne A, mitten in der Gemeinde. Die Zusammenleqgung ist vor Jahren rechtskréftiq abgeschlossen worden, die
Grundeigentiimer haben Boden abgetreten und zuletzt im Jahre 2009 die Umlegungskosten gemdss Kosten-
verteiler bezahlt. Dennoch sind die Grundstiicke, soweit sie im Umlegungsperimeter liegen, nicht baureif, da
die 6ffentlichen Erschliessungsanlagen fehlen.

Damit diese gebaut werden, sind die Grundeigentiimer des ganzen Gebietes des Grossen Britschen vor 12
Jahren bei der Gemeindevorstehung vorstellig geworden. Das Unterfangen ist ohne Erfolg geblieben, die
Erstellung der Erschliessungsanlagen wurde im Infrastrukturplan immer wieder hinausgeschoben. Im derzeit
geltenden Infrastrukturplan ist ein Zeitrahmen von 15+ Jahren vorgesehen, was nach Auskunft des Gemein-
devorstehers bedeutet, dass in den nédchsten 15 Jahren seitens der Gemeinde sicherlich nichts passieren wird.

Damit wollen wir uns nicht abfinden. Wir als Eigentiimer / Miteigentiimer von nérdlich der Britschenstrasse
gelegenen Grundstiicken haben daher am 27. September 2019 beim Gemeindevorsteher im Sinne einer vorzei-
tigen Erschliessung vorgesprochen, und zwar nicht fiir den ganzen Umlegungsperimeter, sondern beschrénkt
auf die an die Britschenstrasse bis zum Fussweg Pfarrer-Jenal siidlich und nérdlich direkt anstossenden
Grundstiicke. Das Projekt ist vom Vorsteher wohlwollend aufgenommen worden, wobei in Aussicht gestellt
wurde, dass wie iiblich die Kosten fiir das Vorprojekt von der Gemeinde libernommen werden.

In der Folge haben wir mit Schreiben vom 18. November 2019 mit allen betroffenen Grundeigentiimern Kon-
takt aufgenommen und sie gebeten, das grundsétzliche Interesse am Bau der Erschliessungsanlagen zu be-
kunden und insbesondere zu erklédren, ob der Antrag auf Einholung des Vorprojektes unterstiitzt wird.



Dieser Bitte sind mehr als die Mehrheit der Grundeigentiimer, denen mehr als die Hdlfte des beteiligten Bo-
dens gehért, schriftlich nachgekommen, sodass die fiir eine vorzeitige Erschliessung nach Art. 7 des Regle-
ments erforderlichen Quoren gegeben sind. Die Erkldrungen kénnen Ihnen tiber Wunsch vorgelegt werden.

Gestlitzt darauf stellen wir fiir uns und fir die beteiligten Grundeigentiimer beim Gemeinderat folgenden
Antrag

Der Gemeinderat mége auf Kosten der Gemeinde das Vorprojekt fiir die 6ffentliche Erschliessungsanlage der

Britschenstrasse einholen, bei welchem die Erschliessungskosten wie in Art. 3 des Reglements vorgesehen

nach den Kosten fiir den Strassenbau, die Wasserversorgung und die Abwasserentsorqung aufgeschlisselt

werden.

Fur allfdllige Riickfragen stehen wir gerne zur Verfiigung.

Genehmigen Sie, Herr Gemeindevorsteher und Frauen und Herren Gemeinderdte,
den Ausdruck der vorziiglichen Hochachtung. “

Rechtliches
Auszug aus dem Reglement iiber die Festlegung und Erhebung von Erschliessungskosten

[II. Vorzeitige Erschliessung
Art.7
Finanzierung

1) Die vorzeitige Realisierung der Erschliessung von Grundstiicken gegentber dem Infrastrukturplan der
Gemeinde Eschen kann nur innerhalb eines Sektors eines rechtskraftigen Baulandumlegungsperimeters
erfolgen. Gleichzeitig muss die Mehrheit der Grundeigentlimer, der zugleich mehr als die H&lfte des betei-
ligten Bodens gehért, innerhalb dieses Sektors sich schriftlich mit der vorzeitigen Realisierung der Erschlies-
sung einverstanden erkldren. Ebenfalls hat diese Mehrheit der Grundstiickeigentiimer gegeniiber der Ge-
meinde Eschen verbindlich die Finanzierung samtlicher Kosten der Projektierung und Erschliessung zuzu-
sichern und auf Verlangen der Gemeinde Eschen sicherzustellen. Die Finanzierung durch einen einzelnen
bleibt vorbehalten.

2) Die Gemeinde Eschen legt jeweils fest, in welcher Art und Weise die Finanzierung zu erfolgen hat.

3) Die Gemeinde Eschen kann festlegen, nach welchem Kostenverteilschlissel ein Grundstiickeigentiimer
die Erschliessungskosten der vorfinanzierenden Grundstiickeigentiimer abzugelten hat.

Art. 8

Realisierung

Die Projektierung und Realisierung der Erschliessung liegt auch bei der vorzeitigen Erschliessung und bei
vollstdndiger Finanzierung durch die Grundeigentiimer bei der Gemeinde Eschen.

Art. g

Riickerstattung der Kosten

Die Riickerstattung der vorfinanzierten Kosten an die dannzumaligen Grundeigentimer erfolgt unverzinst
und ohne Indexanpassung zum Ende jenes Jahres, an dem die Gemeinde Eschen nach dem dann gdltigen
Infrastrukturplan die Erschliessung planméssig realisiert hatte.



Budget
Im Budget 2020 der laufenden Rechnung, Konto Nr. 790.318.01 (Honorare Planung Tiefbauprojekte) ist
kein entsprechender Betrag fir die Ausarbeitung eines Vorprojektes fir die Britschenstrasse vorgesehen.

Erwidgungen des Antragstellers

Abklarungen beim Ingenieurbiiro Meier Bauingenieure AG haben ergeben, dass fir die Ausarbeitung eines
Bau-Vorprojektes fiir den Strassen- und Werkleitungsbau Aufwendungen von rund CHF 28‘000.00 entste-
hen. Ein Vorprojekt kénnte bis Ende August 2020 erstellt sein.

Am 28. Médrz 2018 hat der Gemeinderat Eschen den Infrastrukturkostenplan (Version 6 vom Februar 2018)
genehmigt. In diesem Infrastrukturkostenplan ist die gesamte Baulandumlegung Grosser Britschen in der
Priorisierungsstufe 15 Jahre + eingeteilt.

Eine Realisierung der Strasse sollte immer so erfolgen, dass diese nicht provisorisch erstellt wird, sondern
unabhangig von der Finanzierung der Strasse nach den Vorgaben der Gemeinde Eschen-Nendeln gebaut
wird. Dies gilt auch fiir den Fall, dass die Erschliessung iber das Reglement tiber die Festlequng und Einhe-
bung von Erschliessungskosten durch die Grundeigentiimer erfolgt.

Erwédgungen des Gemeinderates

Grundsétzlich mochte der Gemeinderat ein positives Signal senden und die Ausarbeitung des Vorprojektes
genehmigen. Allerdings ist klar, dass eine Erschliessung friihestens im Jahr 2022 erfolgen kann. Deshalb wird
angeregt, keinen Nachtragskredit fir das laufende Jahr zu sprechen, sondern den Betrag von CHF
28'000.00 im néchsten Jahr ordentlich zu budgetieren.

Somit wiirde das Vorprojekt ca. im April 2021 vorliegen und die erste Grundeigentiimerversammlung kénn-
te in diesem Zeitraum stattfinden. Falls sich die Grundeigentiimer relativ rasch einigen, kann im Herbst 2021
moglicherweise eine erste Tranche des Strassenbaus fiir das Jahr 2022 budgetiert werden. Wenn der Prozess
der Vorfinanzierung langer dauert, ist eine erste Etappe des Strassenbaus im Jahr 2023 méglich.

Antrdge

1. Das Gesuch um Ausarbeitung eines Vorprojektes fir die Erschliessung der Britschenstrasse sei zu
genehmigen.

2. Im Konto Nr. 790.318.01 sei flir das Jahr 2021 ein Betrag von CHF 28‘000.00 fiir die Ausarbeitung des

Vorprojekts in das Budget aufzunehmen.

Beschliisse
1. Der Antrag 1 wird einstimmig angenommen.
2. Der Antrag 2 wird einstimmig angenommen.



Liegenschaften und Anlagen 10.03.05

Pfarrhaus St. Luzi-Strasse 11 Eschen 10.03.05
5. Pfarrhaus Eschen: Arbeitsvergaben Innensanierung x x E 36
Antragsteller Immobilienverwalter

Bericht

Am 28. August 2019 hat der Gemeinderat CHF 100‘000.00 fiir eine sanfte Sanierung des Pfarrhauses freige-
geben. Es wurden der Estrichboden und die Kellerdecke mit einer Warmedammung versehen. Ebenfalls
wurden die alten Holz-Fenster durch neue Kunststoff-Fenster ersetzt. Die Rollldden wurden auch tberar-
beitet. Diese Arbeiten sind in der Zwischenzeit abgeschlossen. Die Gesamtkosten fiir die ausgefiihrten
Arbeiten belaufen sich auf CHF 71‘800.70. Sie schliessen somit mit CHF 28199.30 unter der Kreditfreigabe
ab.

Auch wurde besprochen, dass in einer zweiten Etappe im Jahr 2020 nochmals CHF 150‘000.00 fiir eine
sanfte Innensanierung investiert werden soll. Die Liegenschaftsverwaltung hat fir die entsprechenden
Arbeiten Offerten eingeholt. Die Angebote wurden nach dem Gesetz Giber das 6ffentliche Auftragswesen
(OAWG) und der Verordnung iiber das 6ffentliche Auftragswesen (OAWV) als Direktvergabe eingeholt.

Bodenbeldge aus Holz
Gemdss Vergabeantrag unterbreitete die Firma Heeb Wohnambiente AG, Eschen, mit dem Offertpreis von
CHF 28'917.00 inkl. MwSt. das wirtschaftlich glinstigste Angebot.

Innere Malerarbeiten
Gemdss Vergabeantrag unterbreitete die Firma Atelier Allure, Vaduz, mit dem Offertpreis von CHF 12'329.50
inkl. MwSt. das wirtschaftlich giinstigste Angebot.

Kiicheneinrichtung
Gemdss Vergabeantrag unterbreitete die Firma Othmar Oehri AG, Eschen, mit dem Offertpreis von CHF
29°437.55 inkl. MwSt. das wirtschaftlich giinstigste Angebot.

Schrénke
Gemdss Vergabeantrag unterbreitete die Firma Othmar Oehri AG, Eschen, mit dem Offertpreis von CHF
11'282.65 inkl. MwSt. das wirtschaftlich glinstigste Angebot.

Badzimmerumbauten
Gemdss Vergabeantrag unterbreitete die Firma Batliner Thomas Anstalt, Eschen, mit dem Offertpreis von
CHF 57'724.90 inkl. MwSt. das wirtschaftlich giinstigste Angebot.

Budget

Im Budget 2020 ist in der laufenden Rechnung im Konto Nr. 392.314.00 ein Betrag von CHF 150‘000.00 fiir
die Innensanierung vorgesehen. Die Summe aller zur Vergabe vorgeschlagenen Offerten belduft sich auf
CHF 139'691.60 inkl. MwsSt. Fiir Elektroarbeiten und unvorhergesehene Arbeiten stehen somit noch CHF
10'308.40 zur Verfligung.



Erwidgungen des Antragstellers

Die Offerten der Badzimmerumbauten sind sogenannte Komplettangebote. In den Offerten sind die Sani-
tar-, Gipser-, Platten-, Elektro- und Malerarbeiten enthalten. Fiir die Koordination des gesamten Badzim-
merumbaus ist der Offertsteller verantwortlich. Der Gesamte Badzimmerumbau erfolgt aus einer Hand.

Antrige
1. Der Kredit von CHF 150‘000.00 sei frei zu geben.
2. Die Bodenbeldge aus Holz seien an die Firma Heeb Wohnambiente AG, Eschen, zum Offertpreis von

CHF 28'917.00 inkl. MwsSt. zu vergeben.

3. Die inneren Malerarbeiten seien an die Firma Atelier Allure, Vaduz, zum Offertpreis von CHF
12329.50 inkl. MwSt. zu vergeben.

4. Die Kiicheneinrichtung sei an die Firma Othmar Oehri AG, Eschen, zum Offertpreis von CHF
29'437.55 inkl. MwsSt. zu vergeben.

5. Die Schranke seien an die Firma Othmar Oehri AG, Eschen, zum Offertpreis von CHF 11282.65 inkI.
MwSt. zu vergeben.

6. Die Badzimmerumbauten seien an die Firma Batliner Thomas Anstalt, Eschen, zum Offertpreis von
CHF 57'724.90 inkl. MwSt. zu vergeben.

Beschliisse
Der Antrag 1 wird einstimmig angenommen.

-

2. Der Antrag 2 wird einstimmig angenommen.

3. Der Antrag 3 wird einstimmig angenommen.

4. Der Antrag 4 wird einstimmig angenommen.

5. Der Antrag 5 wird einstimmig angenommen.

6. Der Antrag 6 wird einstimmig angenommen.

Finanzcontrolling 12.01.05
Nachtragskredite 2019 12.01.05
6. Kreditiiberschreitungen 2019 x x E 37
Antragsteller Finanzdienste

Bericht

Das Gemeinde-Finanzhaushaltsgesetz (GFHG) unterscheidet zwischen Nachtragskrediten (Art. 11 GFHG)
und Kreditiiberschreitungen (Art.12 GFHG). Vereinfacht k&nnen die Begriffe wie folgt beschrieben werden:

Nachtragskredit
Wenn der Voranschlag die fiir einen bestimmten Zweck benétigen Mittel nicht oder in ungeniigender

Hohe vorsieht, wird beim Gemeinderat vor Eingehung der Verpflichtung um einen Nachtragskredit ange-
sucht. Fiir den Gemeinderat besteht die Mdglichkeit, diesen abzulehnen. Die Arbeiten/Auftrédge werden
sodann nicht vergeben.

Kreditiiberschreitung
Obwohl keine bzw. nicht geniigend Mittel im Voranschlag vorhanden sind, wird eine Verpflichtung einge-
gangen. Dem Gemeinderat kommt faktisch kein Handlungsspielraum mehr zu. Dies kann insbesondere




aus Grinden der Dringlichkeit, wenn der Aufschub fir die Gemeinde nachteilige Folgen hétte, oder aus der
zeitlichen Abfolge im Rahmen des Jahresabschlusses entstehen. Viele Ausgabepositionen werden nach
Jahresende zu Lasten des vergangenen Jahres abgerechnet. Unterjéhrig zeichnet sich sodann keine Uber-
schreitung ab.

Zusammenfassend ergeben sich fiir das Buchhaltungsjahr 2019 folgende Nachtragskredite und Kreditiiber-
schreitungen:

Bisher bewilligte Nachtragskredite/Kreditiiberschreitungen fiir das Rechnungsjahr 2019
- Erfolgsrechnung CHF 291'000.00
- Investitionsrechnung CHF 768‘500.00

Beantragte Kreditiiberschreitungen fiir das Rechnungsjahr 2019
- Erfolgsrechnung (2018: CHF 264'500.00, 2017: CHF 484500.00) CHF 284'500.00
- Investitionsrechnung (2018: CHF 83'500.00, 2017: CHF 0.00) CHF 109'500.00

Gesamttotal Kreditiiberschreitungen/Nachtragskredite 2019:

Total Erfolgsrechnung CHF 575‘500.00
Total Investitionsrechnung CHF 878'000.00
Gesamttotal CHF __ 1‘453‘500.00

(Gesamttotal 2018: CHF 1'629'500.00, 2017: CHF 1'686000.00)

Die Erhebung der Kreditiiberschreitungen basiert mit wenigen Ausnahmen auf Kontoebene. Derzeit beste-
hen ca. 1200 Buchhaltungskonten, auf welche gebucht werden.

Antrdge

1. Die Kreditiiberschreitungen der Erfolgsrechnung im Gesamtbetrag von CHF 284500 seien zur
Kenntnis zu nehmen.

2. Die Kreditiiberschreitungen der Investitionsrechnung im Gesamtbetrag von CHF 109'500 seien zur

Kenntnis zu nehmen.

Beschliisse
1. Der Antrag 1 wird einstimmig angenommen.
2. Der Antrag 2 wird einstimmig angenommen.



