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1. Genehmigung des Gemeinderatsprotokolls 07/ 25 x x E
Antragsteller Gemeindevorsteher

Antrag
Das Gemeinderatsprotokoll 07/25 vom 07.05.2025 sei zu genehmigen.

Beschluss
Der Antrag wird einstimmig angenommen.

Vernehmlassungen 01.01.05
Vernehmlassung Abdnderung des Gemeindegesetzes und des Gesetzes tiber den Erwerb 01.01.05
und Verlust des Landesbiirgerrechtes

2. Vernehmlassungsbericht: Abdnderung Gemeindegesetz und Gesetziiber x x E 43
den Erwerb und Verlust des Landesbiirgerrechts

Antragsteller Gemeindevorsteher

Bericht

Die Farstliche Regierung hat den Vernehmlassungsbericht betreffend die ,Abdnderung des Gemeindege-
setzes und des Gesetzes tiber den Erwerb und Verlust des Landesbtirgerrechts” verabschiedet. Die Gemein-
de wurde zur Stellungnahme bis spatestens 27. Juni 2025 eingeladen.

Stellungnahme

Eingangs méchte sich die Gemeinde Eschen-Nendeln fir die Méglichkeit bedanken, zum gegensténdli-
chen Vernehmlassungsbericht in Sachen «Gemeindegesetz» und «Gesetz tiber den Erwerb und Verlust des
Landesburgerrechtes» Stellung nehmen zu kénnen.

Der Gemeinderat Eschen-Nendeln hat sich mit dieser Materie anlasslich seiner Sitzung vom 16. April 2025
befasst und hierbei grossmehrheitlich festgehalten, dass die vorgeschlagenen Gesetzesanpassungen be-
furwortet werden.

Dies vorausgeschickt sollen losgel&st von der Behandlung im Gemeinderat an dieser Stelle verschiedene
allgemeine und spezifische Uberlegungen zum Thema ausgefiihrt werden. Schliesslich ergibt sich aus dem
Zusammenspiel von «Landesbiirgerrecht», «Gemeindebiirgerrecht», «Biirgergenossenschaft» und letztlich
«alten Rechten und Ubungen» eine gewisse thematische Komplexitit respektive eine Vielfalt an Kategorien
von Biirgern mit unterschiedlich ausgepragten Rechten und Pflichten — was in einem kleinen Land mit
rund 41'000 Einwohnerinnen und Einwohnern doch zu tiberraschen vermag.

Ebenso muss in die Betrachtungen einfliessen, dass durch eine ausgeprégte Binnenmigration in den ver-
gangenen Jahrzehnten heute lediglich noch rund 58% der in Liechtenstein wohnhaften Landesbirger in
jener Gemeinde wohnen, in der sie tiber das Gemeindebiirgerrecht verfiigen — im Umkehrschluss leben
gegen 42% in einer anderen Gemeinde als ihrer Heimatgemeinde.
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Aus der Bevélkerungsstatistik geht ergdnzend hervor, dass dieser demographische Effekt aus der Binnen-
migration in manchen Gemeinden mittlerweile derart ausgepragt ist, dass in Extremféllen nur noch rund
ein Drittel der Landesbirger in der Gemeinde auch Biirger der entsprechenden Gemeinde sind:

Biirger nach Heimat- und Wohngemeinde
Stichtag: 31.12.2023
Bevolkerungsstand per Ende 2023, Tabelle 2.2.1

Total Wohngemeinde

Heimatgemeinde Vaduz Triesen Balzers Triesenberg Schaan Planken Eschen Mauren Gamprin Ruggell Schellenberg
Total 26'294 3’424 3’434 3’483 2’075 3’844 352 2’999 2818 1’197 1’828 840
Vaduz 2’920 1’608 337 88 98 338 31 132 125 73 73 17
Triesen 2’771 233 1'775 172 88 171 11 69 103 63 52 34
Balzers 4’174 301 356 2’760 132 214 19 113 104 42 86 47
Triesenberg 2’735 214 341 123 1’477 235 9 127 98 45 48 18
Schaan 3’595 339 187 114 66 2’188 66 228 148 90 131 38
Planken 319 32 12 4 12 63 117 23 24 14 10 8
Eschen 2’758 161 99 57 55 194 26 1’718 237 79 102 30
Mauren 3’116 231 124 76 71 205 29 308 1'688 130 134 120
Gamprin 958 61 48 21 10 63 5 96 63 513 59 19
Ruggell 1’729 131 79 40 31 111 28 85 68 79 1’046 31
Schellenberg 1’202 101 75 28 32 61 11 100 160 69 87 478
Landesburger 17 12 1 - 3 1 - - - - - -

Tabelle: Biirger nach Heimat- und Wohngemeinde

In Anbetracht dieser Zahlen stellt sich generell die Frage, inwieweit in einem Kleinstaat wie Liechtenstein
gewisse politische Volksrechte kiinftig noch aus dem Gemeindebiirgerrecht abgeleitet werden sollen. So
kénnte es sich als gewinnbringend erweisen, die iibergeordnete Frage zu priifen, welche rechtliche Ver-
zahnung von Landesbiirgerrecht, Gemeindebiirgerrecht, Genossenschaftsrechten etc. fiir einen Kleinstaat
im 21. Jahrhundert addquat scheint und was die geeignete Grundlage fir eine weiterhin aktive Demokratie
mit méglichst ausgepragter Volksbeteiligung sein k&nnte. Oder anders gefragt: Ist es fiir eine Demokratie
langfristig gangbar, wenn in Extremféllen auf kommunaler Ebene bis zu zwei Drittel der volljghrigen Lan-
desbiirger bei gewissen Urnengdngen nicht teilnehmen diirfen?

Dem kénnte nun entgegengehalten werden, dass es in Liechtenstein fiir Landesbirger an sich ein relativ
einfacher Prozess ist, in einer neuen Wohngemeinde nach fiinf Jahren das Gemeindebirgerrecht zu erwer-
ben. Die Zahlen zu diesem Einbiirgerungsverfahren aus den letzten Jahren zeigen aber - unterstiitzt durch
die obgenannte Tabelle - dass nur vergleichsweise selten von diesem Verfahren Gebrauch gemacht wird.
Das Mengengerist der weiteren Einbiirgerungsverfahren — insbesondere der erleichterten Einbiirgerung —
ist signifikant grésser. Wohlgemerkt gilt es in diesem Zusammenhang darauf hinzuweisen, dass auch eine
Einbiirgerung eines liechtensteinischen Staatsbiirgers in ein neues Gemeindebiirgerrecht nicht in allen
Fillen dazu fuhrt, dass die eingebiirgerte Person danach liber dieselben Rechte verflgt wie die anderen
Gemeindebdrger.

Erganzend kommt hinzu, dass der Prozess des Einbiirgerungsverfahrens fiir Landesbiirger in das Gemein-
debiirgerrecht schon heute aufzeigt, dass es im Zusammenspiel von Landesbiirgerrecht und Gemeinde-
birgerrecht an sich Handlungsbedarf gabe. So erfolgt die Beschlussfassung durch den Gemeinderat Gber
Einbirgerungen von Landesbirgern in das Gemeindebiirgerrecht sowie iiber die erleichterten Einbiirge-
rungen bereits heute auch unter Einbezug von Blirgern anderer Gemeinden. Das heisst, auch Gemeinde-
ratsmitglieder mit Blirgerrecht anderer Gemeinden entscheiden heute schon jahrlich in einer Vielzahl von
Féllen Gber die Vergabe des Gemeindebiirgerrechts der Ratsgemeinde. [n einzelnen Gemeinden ist dieser
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Effekt aufgrund der Binnenmigration derart ausgeprégt, dass von den Ratsmitgliedern teils mehr als die
Halfte das Biirgerrecht einer anderen Gemeinde hat.

Dieses seit vielen Jahren angewendete Verfahren der Einbiirgerung von Landesbiirgern in das Gemeinde-
biirgerrecht unter Stimmbeteiligung von Ratsmitgliedern mit anderem Gemeindebtirgerrecht kénnte denn
auch als Legitimation fUr eine analoge Praxis im Bereich der Einbiirgerung im ordentlichen Verfahren die-
nen. Anderenfalls misste man konsequenterweise im Rahmen der Behandlung von Einbiirgerungsantra-
gen in das Gemeindebiirgerrecht auch Ratsmitglieder ausschliessen, die nicht liber das entsprechende Ge-
meindebiirgerrecht verfiigen. Was letztlich in zweierlei Hinsicht problematisch sein kénnte: Erstens han-
delt es sich um vom Volk gewdhlte Mandatare, zweitens kénnte dann die eine oder andere Gemeinde mit
dem Problem konfrontiert sein, dass sie gar keine giiltigen Gemeinderatsbeschliisse tiber Gemeindeein-
birgerungen mehr fassen kénnte.

Abschliessend sei darauf verwiesen, dass es in Liechtenstein mitunter angezeigt sein kénnte, das Landes-
biirgerrecht und das Gemeindebiirgerrecht respektive das Zusammenspiel derselben einer fundierten Prii-
fung zu unterziehen. Zumal die heutige gesetzliche Lésung insbesondere in Gemeinden mit Blirgergenos-
senschaften sowie alten Rechten und Ubungen teils zu erstaunlichen Auswirkungen fiihren kann. Erwihnt
sei als eine von diversen Auswirkungen, dass beispielsweise eine Person, die seit Geburt Landesbtirger ist, je
nach Konstellation aus Wohngemeinde und Heimatgemeinde selbst bei vollzogener Gemeindeeinbiirge-
rung mitunter keinen rechtlichen Anspruch hat, identisch ausgeprégte Rechte zu erwerben wie ein or-
dentlich eingebiirgerter Landesbtirger in derselben Gemeinde — geschweige denn wie ein Biirger derselben
Gemeinde mit Zugang zu alten Rechten und Ubungen. Dieses und weitere Beispiele kdnnen als Hinweis
darauf dienen, dass es in Liechtenstein trotz seiner Kleinheit eine bemerkenswerte Vielzahl an Biirgern mit
unterschiedlich ausgeprégten Rechten und Pflichten gibt. Diese Vielfalt ergibt sich wie bereits erwahnt
insbesondere aus dem Zusammenspiel von «Landesbiirgerrecht», «Gemeindebiirgerrecht», «Genossen-
schaftsrechten» sowie alten «Rechten und Ubungen». Wobei erschwerend hinzukommt, dass diese vier
Elemente auf gesetzlicher respektive statutarischer Basis teilweise problematisch oder gar widerspriichlich
verzahnt sind.

Vor dem Hintergrund dieser Ausfiihrungen kénnten die im Vernehmlassungsbericht vorgeschlagenen
Gesetzesdnderungen zumindest ein erster Teilschritt sein, um trotz demographischer Auswirkungen bei-
spielsweise durch die Binnenmigration weiterhin eine breite Abstiitzung direktdemokratischer Entscheide
sicherzustellen. Wohlwissentlich, dass diese Gesetzesédnderungen erstens eine — auf anderer Ebene schon
heute bestehende - gewisse Unlogik in sich tragen und zweitens nur einen sehr kleinen Teil des gesamten
Problemfeldes adressieren. Sollten Regierung und Landtag diesen Weg gehen, ware es daher wiinschens-
wert, wenn in der Folge eine grundsatzliche Revision der einschldgigen Gesetzesmaterie erfolgen wiirde.

Fir Rickfragen stehen wir gerne zur Verfiigung.

Erwagungen des Gemeinderates

In der Gemeinderatssitzung vom 16. April 2025 wurde unter Varia kurz diskutiert, wie sich die Gemeinde
Eschen-Nendeln in dieser Vernehmlassung dussern soll. Die nun vorliegende Stellungnahme wird ohne
Anderungen zur Ubermittlung an das zusténdige Ministerium gutgeheissen.

Antrag
Die vorliegende Stellungnahme sei zu genehmigen und dem Ministerium fir Inneres, Wirtschaft und Um-
welt zu tibermitteln.

Beschluss
Der Antrag wird mehrheitlich angenommen (5 x Ja FBP, 4 x Ja VU, 1x Ja DpL, 1x Nein DpL).
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Amtliche Beglaubigungen 01.09.03

Erméchtigung von Gemeindeangestellten 01.09.03
3. Amtliche Beglaubigungen: Erméchtigung x x E 44
Antragsteller Gemeindevorsteher

Bericht

Per 1. Juli 2015 sind die Vermittler in den Gemeinden nicht mehrim Amt. Gemdss Art. 81, Abs. 4¢ der Rechts-
sicherungs-Ordnung (LGBL 1923, Nr.8) kann jede Gemeinde zwei Mitarbeitende (Gemeindebedienstete)
mit der Beglaubigung von Unterschriften und Urschriften erméchtigen. Nachdem nun Laura Steinauer ihre
Stelle beim Empfangssekretariat angetreten hat, kann sie nun an Stelle von Wanja Meier-Tyrol fir die Vor-
gange rund um die Beglaubigung gemdss Art. 81, Abs. 4c der Rechtssicherungs-Ordnung (LGBL 1923, Nr. 8)
ermdchtigt werden.

Antrag
Laura Steinauer sei dazu zu ermdchtigen, fir die Gemeinde Eschen-Nendeln ab sofort die Beglaubigung
von Unterschriften und Urschriften durchzufihren.

Beschluss
Der Antrag wird einstimmig angenommen.

Erleichterte Einbiirgerungen 03.02.04

Erleichterte Einblirgerungen infolge ldngerfristigem Wohnsitz 2025 03.02.04

4. Bellaga Rubin: Erleichterte Einbiirgerung infolge langerfristigemWohn- x x E 45
sitz

Antragsteller Gemeindevorsteher

Gesuchsteller Bellaga Rubin, 9492 Eschen

Bericht

Herr Rubin Bellaqa hat bei der Regierung den Antrag auf Aufnahme in das Landes- und Gemeindebiirger-
recht im erleichterten Verfahren gestellt. Geméss { 5a des Gesetzes vom 4. Januar 1934 tber den Erwerb
und Verlust des Landesbiirgerrechts (BUG), LGBI. 1960 Nr. 23, idF. LGBI. 2008 Nr. 306, erhélt der Bewerber
das Biirgerrecht jener Gemeinde, in welcher er zuletzt seinen ordentlichen Wohnsitz hatte. Da in casu
Eschen die zustdndige Gemeinde ist, ibermittelt das Zivilstandsamt eine Kopie des Antrages auf Einbiirge-
rung im erleichterten Verfahren infolge ldngerfristigem Wohnsitz und ersucht um eine Stellungnahme.

Antrage
1. Vom Gesuch sei Kenntnis zu nehmen.
2. Es seien keine Einwande gegen die Einbiirgerung zu erheben.



Beschliisse
1. Der Antrag 1 wird einstimmig angenommen.
2. Der Antrag 2 wird einstimmig angenommen.

Erleichterte Einbiirgerungen 03.02.04
Erleichterte Einbiirgerungen infolge Eheschliessung 2025 03.02.04

5. Shean Gary Anthony: Erleichterte Einbiirgerung infolge Eheschliessung x x E 46
Antragsteller Gemeindevorsteher
Gesuchsteller Shean Gary Anthony, 9492 Eschen

Bericht

Herr Gary Anthony Shean hat bei der Regierung den Antrag auf Aufnahme in das Landes- und Gemeinde-
birgerrecht im erleichterten Verfahren gestellt. Gemdss { 5 des Gesetzes vom 4. Januar 1934 Gber den Er-
werb und Verlust des Landesbiirgerrechts (BUG), LGBI. 1960 Nr. 23, idF. LGBI. 2008 Nr. 306, erhélt der Be-
werber das Biirgerrecht jener Gemeinde, in welcher seine Ehepartnerin Blrgerin ist. Da in casu Eschen die
zustandige Gemeinde ist, libermittelt das Zivilstandsamt eine Kopie des Antrages auf Einbiirgerung im
erleichterten Verfahren infolge Eheschliessung und ersucht um eine Stellungnahme.

Antrage
1. Vom Gesuch sei Kenntnis zu nehmen.
2. Es seien keine Einwande gegen die Einbiirgerung zu erheben.

Beschliisse
1. Der Antrag 1 wird einstimmig angenommen.
2. Der Antrag 2 wird einstimmig angenommen.

Gestaltungspldne 09.01.05.08
Gestaltungsplan Eschen - Parz. Nr. 1294 - Geschaftshaus Essanestrasse 09.01.05.08

6. Gestaltungsplan Essanestrasse Grundstiick Nr. 1204: Antrag / Eintreten x x E 47
Antragsteller Leiter Bauwesen

Bericht

Die Grundeigentiimerschaft des Grundstiicks Nr. 1294 reichte zusammen mit den Projektentwicklern einen
Antrag auf Aufstellung und Erlass eines Gestaltungsplans ein. Es liegt bereits ein Richtprojekt vor, welches

durch die Gestaltungskommission bereits gepriift wurde.

Projektbeschrieb
Lage
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Das vorliegende Projekt befindet sich an der Essanestrasse. Auf dem Grundstiick befindet sich heute ein
Wohn- und Geschéftshaus (Denner) sowie ein ehemaliger Gastronomiebetrieb.

Abbildung 1: Lage des Perimeters an der Essanestrasse im Bereich des Knotens Essanestrasse-In der Halde.

Gemeinderichtplan
Das Grundstiick liegt gemass Gemeinderichtplan an der Dienstleistungsmeile.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem genehmigten Gemeinderichtplan der Gemeinde Eschen.

Verkehrsrichtplan

Der aktualisierte Verkehrsrichtplan wurde im Jahr 2019 6ffentlich aufgelegt und am 23. Oktober 2019 durch
den Gemeinderat verabschiedet. Im Jahr 2021 wurde der Verkehrsrichtplan angepasst und aktualisiert und



vom 25. Oktober bis 8. November 2021 erneut 6ffentlich aufgelegt. Die Genehmigung erfolgte im Dezem-
ber 2021.

Entlang der Essanestrasse soll im Abschnitt zwischen Sportpark bis Gemeindegrenze Bendern ein Korridor
fur den zukiinftigen Mobilitatsraum gesichert werden (Massnahme A.o1). Fiir den definierten Korridor ist
gemass Verkehrsrichtplan ein Teilrichtplan zu erstellen. Zur Erh6hung der Attraktivitdt und Beschleunigung
des &ffentlichen Verkehrs ist eine Busspur zwischen Eintrachtkreisel und Kreisel Bendern in Fahrtrichtung
Bendern vorgesehen {Massnahme B.03). Auch Massnahmen betreffend Radrouten von Land und Gemein-
de (Massnahme C.o1 und C.02) sowie betreffend Liickenschlisse im Wegenetz sind im Verkehrsrichtplan

abgebildet.

Konzeptplan
Der Konzeptplan Essanestrasse wurde in mehreren Arbeitssitzungen mit dem Land (damals Amt fir Bau

und Infrastruktur, ABI) abgestimmt und von der Gestaltungskommission des Landes an den Sitzungen vom
29. August 2014 und am 21. November 2014 im positiven Sinne zur Kenntnis genommen. Die Kenntnisnah-
me des Konzeptplans durch den Gemeinderat Eschen-Nendeln erfolgte am 26. November 2014. Der Kon-
zeptplan Essanestrasse definiert einen Mobilitdtskorridor entlang der Essanestrasse von 20.50 m Breite. Fiir
die Verkehrsorganisation sind auf geraden Streckenabschnitten rund 18.00 m erforderlich, d.h. 2.50 m ste-
hen fir die Strassenraumgestaltung (Bepflanzung, etc.) zur Verfiigung. Kann die Essanestrasse langfristig
umfahren und das Siedlungsgebiet vom Verkehr entlastet werden, wiirde der gewahlte Querschnitt einen
Riickbau auf zwei Fahrspuren mit einem Mehrzweckstreifen zulassen.

Die Arbeiten zur Konkretisierung des Konzeptplans resp. die Ausarbeitung eines Betriebs- und Gestal-
tungskonzepts (Verkehrsfiihrung, Gestaltung des Strassenraums, Ausbildung der Knoten etc.) sind noch
pendent. Die planerische Konkretisierung der Bebauung entlang der Essanestrasse sowie die rdumliche
Sicherung des erforderlichen Strassenraums (Mobilititskorridor) sollen mittels Uberbauungspline erfol -
gen. Im Rahmen der Uberbauungspléne und evtl. Gestaltungsplédne kann die Nutzung, Bebauung und
Gestaltung der angrenzenden Grundstticke geregelt werden.

Der Konzeptplan Essanestrasse und der Verkehrsrichtplan sehen vor, Zufahrten zu Grundstticken und
Parkplatzen langfristig zu reduzieren bzw. zu biindeln und die Grundstiicke wenn immer méglich riick-
wadrtig zu erschliessen, um eine Reduktion der Stérungen im Fliessverkehr bzw. Ldngsverkehr zu erreichen.
Die Grundsatze aus dem Konzeptplan Essanestrasse werden im vorliegenden Gestaltungsplan beriicksich-
tigt und integriert.

Zonenplan rechtskriftiq

Das Grundstiick befindet sich geméss geltendem Zonenplan in der Wohnzone A (orange) und teilweise im
Nutzungsberiech fir Wohnen, Dienstleistung und Gewerbe (schwarz schraffiert). Somit gilt eine Ausnit-
zungsziffer von 0.75 beziehungsweise innerhalb des Nutzungsbereichs von 0.8. Die maximale Geb&ude-
héhe betrégt 12 m. Der maximale Dienstleistungs- und Gewerbeanteil betrégt 30%, in der ersten Bautiefe
sind jedoch auch 100% méglich.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus der geltenden Nutzungsplanung. Die Wohnzone A ist rot (orange) dargestellt, gelb die Wohnzone B und

der Nutzungsbereich fiir Wohnen, Dienstleistung und Gewerbe wird durch die schwarze Schraffur gekennzeichnet.

Zonenplan revidiert

Geméss revidiertem Zonenplan liegt das Grundstiick in der Dienstleistungszone, iiberlagert mit der Uber-
bauungsplanpflicht Essanestrasse. Die wichtigsten Grundsétze fiir die Uberbauungsplanpflicht sind die
Freihaltung des Mobilitatskorridors, die riickwértige / gebtindelte Erschliessung sowie die publikumsorien-
tierte Nutzung im Erdgeschoss entlang der Essanestrasse.

Kernzone

Dienstleistungszone

Wohnzone A

Wohnzone B

l—_r_-D__f_} Empfindlichkeitsstufe (+1)
; ; Uberbauungs- / Gestaltungsplanpflicht
Uberbauungsplanpflicht Essanestrasse

Abbildung 4: Ausschnitt aus der totalrevidierten Nutzungsplanung (noch nicht rechtskréftig). Die Wohnzone A ist orange dargestellt,
gelb die Wohnzone B und die Dienstleistungszone wird durch die orange-rosa Schraffur gekennzeichnet. Zudem gilt eine Uberbau-

ungsplanpflicht.

Zukunftsbild Essanestrasse

Als Planungs- und Beurteilungsgrundlage hat die Gemeinde ein «Zukunftsbild Essanestrasse» erarbeitet,
welches vom Gemeinderat an der Sitzung 09/24 am 3. Juli 2024 genehmigt wurde. Das Zukunftsbild soll die
angestrebte Entwicklung entlang der Essanestrasse veranschaulichen und als Orientierungshilfe fiir die




weiteren Planungsschritte dienen und bildet die Grundlage fiir Uberbauungspléne, Gestaltungsplédne und
sonstige Bauvorhaben entlang der Essanestrasse.

Das Zukunftsbild wird im vorliegenden Gestaltungsplan beriicksichtigt.

N
Bauvorhaben = Vorstellung zur angestrebten
detailliert g Entwicklung
& + richtungsweisende
” = Planungsgrundlage
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N + ortsbauliche Begriindung
- n . .
Uberbauungspline S Gleichbehandlung
(Eckwerte) = » Kommunikation / Wissenstransfer
i Nutzungsplanung
i (Zonenplan, Bauordnung)
generell Gemeinderichtplan 2012
Verkehrsrichtplan 2019

Abbildung 5: Schema der Planungsinstrumente

Richtprojekt
Auf dem Grundstiick soll ein Wohn- und Geschiftshaus realisiert werden. Das Bauvorhaben sieht ein So-

ckelgeschoss sowie zwei dartiberliegende dreigeschossige Baukorper vor. Im Erdgeschoss sind Verkaufsfl-
chen (Lebensmittelgeschaft) vorgesehen, in den Obergeschossen sollen altersgerechte Wohnungen (Woh-
nen goplus — betreutes Wohnen) entstehen. Zwischen den oberen Baukérpern soll ein Aussenraum fir die
Bewohnenden entstehen. Fiir die Kunden werden oberirdische Parkpldtze sowie Abstellplétze in der Tief-
garage realisiert. Fur die Bewohnenden werden Abstellpldtze in der Tiefgarage bereitgestellt.

Kennzahlen:

- Bruttogeschossfldche (BGF): 6’345 m?
- Ausnitzungsziffer (AZ): 1.0

- Approx. Wohnungsanzahl gesamt: 26
- Approx. Fliche Verkauf: g12 m?

- Gesamt PP in Tiefgarage ca.: 58

- Gesamt PP aussen/Besucher ca.: 24

Abweichungen zur Regelbauweise

Die Grundstticke befinden sich gemass Zonenplan und Bauordnung der Gemeinde Eschen-Nendeln in der
Wohnzone A. Es sind folgende Abweichungen gegeniiber der Regelbauweise in Wohnzone A vorgesehen:

- Erhéhung der maximalen Gebdudeh&he von 12.00 m in der Wohnzone A auf maximal 15.00 m.

- Erhdhung der maximalen Geb&udeldnge von 30.00 m in der Wohnzone A auf ca. 59.00 m.

- Erhdhungder Ausnitzungsziffer von 0.75 in der Wohnzone A bzw. 0.8 im Nutzungsbereich Wohnen
und Dienstleistung auf 1.0

Im Rahmen der Totalrevision der Nutzungsplanung der Gemeinde Eschen-Nendeln ist eine Umzonierung
des Grundstiicks in die Dienstleistungszone vorgesehen.

Mit dem Gestaltungsplan kann unter Einhaltung der zonenrechtlichen Nutzung von der Regelbauweise
abgewichen werden, wenn dies ortsbaulich begriindet und im 6ffentlichen Interesse ist sowie die Nachba-
rinteressen nicht Giberméssig beeintrachtigt werden (Art. 25 Abs. 2 BauG).



Als ortsbauliche Begriindung werden folgende Punkte angefiihrt:

- Erméglichung einer gesamtheitlichen, qualitativ hochwertigen Bebauung an der Essanestrasse

- Haushélterischer Umgang mit dem Boden in Einklang mit qualitatsvoller Bebauung beztiglich archi-
tektonischer Gestaltung und der Schaffung hochwertiger Aussenrdume.

- Sicherstellung einer Bebauungsform (Stellung, Héhe etc.) im Sinne des Zukunftsbilds Essanestrasse.

- Starkung des ortsbaulichen Charakters der Essanestrasse als Dienstleistungsmeile.

Der Gestaltungsplan tragt aufgrund folgender Aspekte zum 6ffentlichen Interesse bei:

- Sicherung des Mobilitatskorridors inklusive Landabtretung

- Ansiedlung eines Grossverteilers zur Starkung der Essanestrasse als Dienstleistungsmeile

- Schaffung von attraktivem und altersgerechtem Wohnraum an zentraler Lage.

- Regelung der verkehrlichen Erschliessung fiir den motorisierten Individualverkehr und den Fuss- und
Radverkehr sowie die Parkierung und Anlieferung.

- Aufwertung und Neugestaltung der Kreuzung Haldengasse - Essanestrasse inklusive Landabtretung

Beurteilung durch die Gestaltungskommission des Landes

Das Richtprojekt wurde der Gestaltungskommission in zwei Sitzungen présentiert und auf Grundlage der
erhaltenen Riickmeldungen tiberarbeitet bzw. befindet sich derzeit noch in Uberarbeitung. Der Fokus liegt
dabei klar auf der qualitativen Aufwertung des Aussenraums. Ziel ist eine spiirbare Verbesserung der Ver-
kehrsfiihrung fir sémtliche Verkehrsteilnehmer — insbesondere fiir Fussgénger - entlang des Abschnitts
vom Knoten Essanestrasse/Haldengasse bis in die angrenzenden Wohnquartiere entlang den Strassenzii-
gen In der Halde und Breiten/Walchabiindt. Durch gezielte Massnahmen sollen sowohl die Verkehrssi-
cherheit erhéht als auch die Aufenthaltsqualitdt im 6ffentlichen Raum verbessert werden.

Eine erneute Konsultation der Gestaltungskommission wurde nicht mehr gefordert.

Antrag auf Erlass eines Gestaltungsplans
Mit Schreiben, eingegangen am 3. April 2025, wurde ein Antrag auf Erlass eines Gestaltungsplans nach Art.
24 des Baugesetzes auf dem Grundstiick Nr. 1294 an der Essanestrasse in Eschen eingereicht.

Rechtliches: Materielle Beurteilung des Antrags

Gemédss Art. 24 Abs. 1 kann die Gemeinde im 6ffentlichen Interesse oder auf begriindeten Antrag von
Grundeigentiimern, die ein aktuelles und konkretes BedUirfnis nachweisen, Gestaltungspléne erlassen. Der
von den Grundeigentiimern unterzeichnete Antrag zeigt auf, welche Mehrwerte fir die Gemeinde durch
den Erlass eines Gestaltungsplans fiir das Gebiet entstehen. Der Antrag liefert damit eine ausfiihrliche Be-
griindung fur die ortsbaulichen und architektonischen Vorziige des Projekts sowie einen Nachweis fiir das
offentliche Interesse. Gemass dem vorliegenden Antrag der Grundeigenttimer kénnen die genannten Ziele
nur durch Abweichung von der Regelbauweise erreicht werden.

Durch einen Gestaltungsplan mit Sonderbauvorschriften kann sichergestellt werden, dass die fiir das 6f-
fentliche Interesse und die ortsbauliche und architektonische Qualitit erforderlichen Kriterien verbindlich
festgelegt werden und so ein Beitrag zur angestrebten Entwicklung entlang der Essanestrasse geleistet
werden kann. Aus ortsplanerischer Sicht entstehen fiir die Gemeinde also klare Vorteile durch den Erlass
eines Gestaltungsplans mit Sonderbauvorschriften fiir das besagte Gebiet. Zudem wird in der totalrevidier-
ten Nutzungsplanung fiir die Dienstleistungszone an der Essanestrasse eine Uberbauungsplanpflicht vor-
geschrieben.

Zusammenfassend |3sst sich sagen, dass es sich um einen begriindeten Antrag auf Erlass eines Gestaltungs-
plans geméss Art. 24 BauG handelt, der das aktuelle und konkrete Bediirfnis der Bauherrschaft aufzeigt.



Budget
Im Budget 2025 ist fiir die Erarbeitung von Uberbauungs- und Gestaltungspldnen im Konto Nr. 790.318.00
ein Betrag von CHF 40’000.00 vorgesehen.

Die Ortsplaner der SLIV AG erarbeiten auf Basis der Anforderungen an das Richtprojekt ein strukturiertes
Arbeitsprogramm mit integrierter Kostenschatzung. Dieses enthélt die planerischen Grundlagen, die ein-
zelnen Arbeitsschritte sowie das Vorgehen mit Terminplan fir den Erlass des Gestaltungsplans. Die Kos-
tentibernahme fiir den Gestaltungsplan wird vertraglich zwischen der Gemeinde und der Bauherrschaft
geregelt — Grundlage hierfiir bildet die von der SLIV AG erstellte Kostenschatzung.

Erwagungen des Antragstellers

Das Bauvorhaben mit einer Einkaufsnutzung im Erdgeschoss entspricht der angestrebten stadtebaulichen
Entwicklung der Essanestrasse zu einer lebendigen Dienstleistungsmeile. Die im Richtprojekt vorgesehene
Erschliessung Gber die Haldengasse und Breiten gewdhrleistet eine riickwértige Anbindung und entlastet
somit die Essanestrasse splrbar. In Kombination mit der zusétzlichen Landabgabe zur Realisierung neuer
Fusswege und Fussgéngerstreifen fihrt dies zu einer deutlichen Verbesserung der Verkehrssicherheit -
insbesondere fiir den Langsamverkehr entlang der Hauptachse. Dariiber hinaus tragen die geplanten bauli-
chen Massnahmen zu einer nachhaltigen Erhéhung der Verkehrssicherheit auch in den angrenzenden
Quartieren In der Halde, Breiten und Walchabtindt bei. Die Parkierung erfolgt unterirdisch fir die Bewoh-
ner sowie teilweise fir die Kundschaft. Weitere oberirdische Kundenparkplatze stehen zur Verfigung - ein
zentraler Aspekt fir die Wettbewerbsfahigkeit des geplanten Lebensmittelgeschéfts.

Im Rahmen des Gestaltungsplans ist eine Landabtretung sowohl zugunsten des geplanten Mobilitatskorri-
dors als auch an die Gemeinde zur Aufwertung der Kreuzung Essanestrasse/Haldengasse vorgesehen. Die
von der Gestaltungskommission angeregten Optimierungen im Aussenraum werden von der Gemeinde-
verwaltung ausdriicklich begriisst. Auch die Projektanten haben die Vorschldge positiv aufgenommen und
erkennen in den daraus resultierenden Verbesserungen einen klaren Mehrwert fir das Gesamtprojekt —
insbesondere im Hinblick auf die stadtebauliche Qualitdt und die Integration in den &ffentlichen Raum.

Erwigungen Ortsplanungskommission (OPK)

Die architektonische Weiterentwicklung des Projekts erfolgt in Zusammenarbeit mit Ralf Jehle, wodurch
der urspriingliche Entwurf bereits deutlich optimiert wurde, insbesondere der Vorbereich (Vorplatz) sowie
die Eingangsbereiche.

Eine gewisse Anzahl oberirdischer Parkplétze wird — wie beim Essane Center (Migros) — weiterhin als not-
wendig erachtet. Aufgrund der Lage an drei Strassen (Essanestrasse, Haldengasse und Breiten) ist eine
hochwertige Gestaltung der Aussenrdume erforderlich, insbesondere unter Einbezug der bestehenden
Bushaltestelle. Fiir die Fassadengestaltung zur Essanestrasse werden derzeit verschiedene Ansdtze gepriift.

Das Projekt weist Potenzial fir Synergien mit der Zentrumsentwicklung auf. Die Distanz zum Eschner
Zentrum ist vergleichbar mit jener zum Essane Center (Migros) und somit gut in den lokalen Kontext ein-
gebettet. Verkehrsplanerisch ist sicherzustellen, dass kein zusétzlicher Verkehr in den Quartieren Breiten
und Walchabiindt entsteht. Die Anwohnerschaft soll in den Planungsprozess eingebunden werden.

Erwdgungen des Gemeinderates

Der Gemeinderat erachtet das Projekt insgesamt als sehr spannend und sieht darin einen weiteren Schritt
zur Umsetzung der Entwicklungsziele entlang der Dienstleistungsmeile Essanestrasse im Sinne des Zu-
kunftsbildes Essanestrasse.



Antrage

1. Auf den gegensténdlichen Antrag auf Erlass eines Gestaltungsplans fiir das Grundsttick Nr. 1294 sei
einzutreten.

2. Die Abteilung Bauwesen sei zusammen mit dem Ortsplaner mit der Erarbeitung des Gestaltungs-
plans basierend auf dem vorliegenden Richtprojekt der Grundeigentiimer zu beauftragen.

3. Die Kostentragung und der Terminplan seien mit den Antragstellern schriftlich zu vereinbaren,
wobei Grundlage dafiir das vorliegende Arbeitsprogramm mit Kostenschatzung (vom 08.04.2025)
bildet.

Beschliisse

1. Der Antrag 1 wird einstimmig angenommen.

2. Der Antrag 2 wird einstimmig angenommen.

3. Der Antrag 3 wird einstimmig angenommen.

Tiefbau 10.02.04

Friedhof Eschen: Neugestaltung Etappe 2024-2027 10.02.04

7. Friedhof Eschen: Neugestaltung Etappe 2024-2027 [ Arbeitsvergabe Pro- x x E 48

jektierung und Bauleitung
Antragsteller Immobilienverwalter

Bericht

An der Gemeinderatssitzung vom 16. April 2025 stellte die Peter Vogt Landschaftsarchitektur dem Gemein-
derat die tiberabeitete Vorstudie zur Neugestaltung des Friedhofs, Etappe 2024-2027, vor. Der Gemeinderat
genehmigte fiir die Umsetzung des neuen Gemeinschaftsgrabs und die Fortsetzung der Urnenwand einen
Verpflichtungskredit in der Hohe von CHF 11137'500.00. Die Umsetzung soll in den Jahren 2025 und 2026
erfolgen.

Die geplante Neugestaltung des Friedhofs kann von November 2025 bis zirka Ende April 2026 umgesetzt
werden. Dazu muss die Planung zeitnah in Angriff genommen werden, damit die Ausschreibungen der
Auftrage Gber den Sommer erfolgen kénnen. Dazu unterbreitet die Peter Vogt Landschaftsarchitektur AG,
Vaduz, eine Offerte inkl. Nebenkosten in Hohe von CHF 92'816.25 inkl. MwsSt. fiir die Projektierung und
eine Offerte inkl. Nebenkosten in Héhe von CHF 96'131.05 inkl. MwSt. fiir die Bauleitung.

Zusatzlich soll auch ein Entscheid betreffend Materialisierung und Namenstafeln geféllt werden. Dazu
wurden neue Visualisierungen erstellt.

Rechtliches
Die Angebote wurden nach dem Gesetz tiber das 6ffentliche Auftragswesen (OAWG) und der Verordnung
iiber das &ffentliche Auftragswesen (OAWV) als Direktvergabe eingeholt.

Erwadgungen des Antragstellers
Die Offerten basieren auf den gleichen Parametern wie die Offerte der ersten Etappe im Jahr 2021. Der
Stundenansatz ist ebenfalls der Gleiche wie bei der Etappe im Jahr 2021.



An der Gemeinderatssitzung vom 16. April 2025 wurde die Materialisierung der Umgebung des Gemein-
schaftsgrabs langer diskutiert. Zur Diskussion stehen grossere Porphyr-Natursteinplatten oder eine Pfldste-
rung. Die beiden Varianten werden dem Gemeinderat zur Beschlussfassung vorgelegt. Ebenfalls liegen
zwei Vorschldge betreffend Namenstafeln vor. Bei der Variante 1 kénnen maximal 225 Namenstafeln ange-
bracht werden. Bei der Variante 2 sind es 302 Tafeln. Auch hier soll der Gemeinderat einen Entscheid fallen.

Erwagungen des Gemeinderates

Es wird als positiv und sehr hilfreich fir die Entscheidungsfindung gewiirdigt, dass betreffend die Materiali-
sierung entsprechende Visualisierungen erstellt wurden. Aufgrund dieser Visualisierungen kommt der
Gemeinderat zum Schluss, dass die Materialisierung in der Variante Porphyr-Pflastersteine die ruhigere
und stimmigere Losung darstellt. Beztiglich Begehbarkeit mit Rollator, Rollstuhl etc. hat die Gemeinde
bislang mit dieser Art und Verlegung von Porphyr-Pflastersteinen gute Erfahrungen gemacht.

Betreffend die Anzahl Namenstafeln einigt sich der Gemeinderat auf die Variante 2 mit 302 Namenstafeln.
Somit besteht die Mdglichkeit, dass die geplanten neun Steinblécke (Phasen 1 und 2) fir den nattirlichen
Turnus (Grabesruhe von 25 Jahren) ausreichen kénnten. Die konkrete Anbringung der Namenstafeln {Nei-
gung, Reihenfolge etc.) ist zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht definiert bzw. wird im Rahmen der Umset-
zungsplanung festgelegt.

Antrage

1. Die Projektierung der Neugestaltung Etappe 2024-2026 sei an die Peter Vogt Landschaftsarchitektur
AG, Vaduz, zum Offertpreis von CHF 92'816.25 inkl. MwSt. zu vergeben.

2. Die Bauleitung der Neugestaltung Etappe 2024-2026 sei an die Peter Vogt Landschaftsarchitektur
AG, Vaduz, zum Offertpreis von CHF 96'131.05 inkl. MwsSt. zu vergeben.

3. Die Materialisierung sei in der Variante Porphyr-Pflastersteine auszufiihren.
Das Gemeinschaftsgrab sei mit maximal 302 Namenstafeln (Variante 2) auszuftihren.

Beschliisse

-

Der Antrag 1 wird einstimmig angenommen.

2. Der Antrag 2 wird einstimmig angenommen.

3. Der Antrag 3 wird einstimmig angenommen.

4. Der Antrag 4 wird einstimmig angenommen.

Tiefbau 10.02.04
Eschen: Erlenbritschen 10.02.04
8. Erlenbritschen: Ertiichtigung Abwasserleitung / Arbeitsvergaben x x E 49
Antragsteller Ressort Tiefbau und Infrastruktur

Ausgangslage

Auf dem Grundstiick Nr. 1309 ist eine umfassende Uberbauung mit Tiefgarage durch die Jura Trust geplant.
Ein entsprechender Uberbauungsplan liegt bereits vor. Die bestehende Erschliessungsstrasse Erlenbritschen
soll im Zuge des Bauvorhabens ausgebaut werden. Sie dient kiinftig sowohl der Erschliessung der Baupar-
zelle als auch der landwirtschaftlichen Nutzflachen in der Ebene. Innerhalb des Bauperimeters wird die
Strassenbreite von aktuell 3.5 m auf 5 m erweitert. Weitere Ausbauparameter sind noch festzulegen.



In der Strasse Erlenbritschen verlduft eine grosskalibrige, wichtige Mischwasserleitung. Diese ist auf Pfahlen
gegriindet und im Sohlenbereich einbetoniert. Zwei im laufenden Jahr durchgefiihrte Sondierungen zeig-
ten, dass die Leitung nur minimal Gberdeckt ist. Die Scheitelhdhen wurden dabei prazise vermessen und in
einem Léngenprofil dokumentiert. Aufgrund der geringen Uberdeckung wurden statische Abklérungen
durchgefiihrt und mégliche Lésungen — insbesondere im Bereich der geplanten Tiefgaragenzufahrt — mit
den Planern der des Grundstlcks Nr. 1309 besprochen.

Bericht

Die 6ffentliche Mischwasserleitung (aus armiertem Beton, DN 1000 mm) ist auf Pfahlen gegriindet und
mit einem Betonprofil (Typ 2) einbetoniert. Ihre Uberdeckung ist aktuell sehr gering. Aus diesem Grund
veranlasste die Gemeinde zwei Sondierungen: eine im Bereich der kiinftigen Tiefgaragenzufahrt, die ande-
re im Bereich des Vorplatzes des bestehenden Geb&udes. Parallel dazu wurden statische Untersuchungen
zur Tragféhigkeit der Leitung vorgenommen.

Fir die zuktnftige Nutzung muss die Leitung statisch ertlichtigt werden. Dazu ist eine Freilegung der be-
stehenden Leitung erforderlich. Anschliessend wird sie mit einem zusétzlichen Betonprofil (Typ 3) bis auf
Rohrscheitelhdhe aufbetoniert. Darauf ist ein Strassenaufbau mit einer Héhe von ca. 40 bis o cm notwen-
dig. Die genauen Anforderungen werden im Rahmen eines separaten Strassenausbauprojekts definiert.

Wahrend der Bauarbeiten ist eine verdichtete provisorische Deckschicht von rund 4o cm erforderlich, um
die Uberfahrbarkeit sicherzustellen. Nach Abschluss der Bautatigkeit wird diese Deckschicht entfernt und
kann fur das Verfiillen wiederverwendet werden. Der definitive Strassenaufbau wird anschliessend durch
die Gemeinde erstellt.

Arbeitsausschreibung

Die Ausschreibung fiir die Baumeisterarbeiten erfolgte aufgrund des engen Zeitrahmens im Direktverfah-
ren nach dem Gesetz iiber das 6ffentliche Auftragswesen (OAWG). Die Abwasserleitung ist im Eigentum
der Gemeinde Eschen-Nendeln. Aus diesem Grund ist die Gemeinde Eschen-Nendeln Hauptbauherr.

Das Angebot liegt kontrolliert vor. Die Firma Wilhelm Biichel AG, Bendern, unterbreitete das Angebot mit
dem Offertpreis von CHF 57'950.00.

Budget
Im Budget 2025 sind unter Konto Nr. 701.501.48 fur die Ertlichtigung der Abwasserleitung Kosten von CHF

65'000.00 vorgesehen.

Im vorliegenden Projekt ist mit folgenden Kosten +/- 10 % zu rechnen:

Baumeisterarbeiten CHF 58'000.00
Planung / Bauleitung CHF 5'000.00
Diverses CHF 2'000.00
Kosten total CHF 65'000.00

Erwadgungen des Antragstellers
Die Gemeinde ist fiir den Bau und Unterhalt der Abwasserleitungen verantwortlich.

Zentraler Bestandteil ist die statische Sicherung der Mischwasserleitung, um Setzungsrisiken und dynami-
sche Belastungen durch den kiinftigen Fahrbetrieb dauerhaft zu minimieren. Die Massnahme ist integraler
Bestandteil der Gesamtkoordination zwischen &ffentlicher und privater Bautatigkeit und gewahrleistet



eine normkonforme, funktionale und nachhaltige Erschliessung der neuen Uberbauung unter Beriicksich-
tigung der Anforderungen an Tragfahigkeit sowie Betriebssicherheit der kommunalen [nfrastruktur.

Eine spatere Realisierung der Ertiichtigung wiirde zu einem erhdhten Instandhaltungs- und Investitions-
aufwand fiihren, insbesondere durch material- und lagerungsbedingte Schadigungen (Setzungen, Undich-
tigkeiten) infolge zunehmender Beanspruchung. Die Massnahme erfolgt zeitlich koordiniert mit der Aus-
fihrung der Hochbaumassnahmen der geplanten Uberbauung. Weitere Erneuerungsabschnitte sind in
einer spateren Etappe vorgesehen.

Antrage

1. Die vorgesehene Summe von CHF 65‘000.00 unter der Konto Nr. 701.501.48 fiir die Ertlichtigung
der Abwasserleitung sei freizugeben.

2. Der Auftrag fir die Baumeisterarbeiten sei an die Firma Wilhelm Buichel AG, Bendern, zum Offert-
preis von CHF 57'950.00 inkl. MwSt. zu vergeben

Beschliisse

1. Der Antrag 1 wird einstimmig angenommen.

2. Der Antrag 2 wird einstimmig angenommen.

Strategische Projekte 10.05.02

Neubau Schlammbehandlung ARA Bendern 2025-2026 10.05.02

9. Neubau Schlammbehandlung ARA Bendern: Projekt- und Kreditgeneh- x x E 52
migung

Antragsteller Gemeindevorsteher

Einleitung

Die liechtensteinischen Gemeinden schlossen sich 2023 zur Erflllung ihrer 6ffentlichen Aufgaben betref-
fend die Abwasserreinigung sowie die Abfallentsorgung zum Entsorgungszweckverband der Gemeinden
Liechtensteins (EZV) zusammen.

Gemédss dem durch die Verbandsgemeinden sowie die Regierung genehmigten Organisationsreglement
(OR) beschliessen die Verbandsgemeinden gemass Art. 15 Abs. 1 lit. a OR liber Ausgaben, welche die Ausga-
benkompetenz der Delegiertenversammlung Gbersteigen. Die Beschlussfassung in den Verbandsgemein-
den erfolgt dabei durch die Gemeinderéte. Beschliisse durch die Verbandsgemeinden nach Art. 15 Abs. 1 lit.
a OR beddirfen der einfachen Mehrheit aller Verbandsgemeinden und sind in der Folge fir alle Verbands-
gemeinden verbindlich.

Die Delegiertenversammlung beantragen bei den Verbandsgemeinden geméss Beschluss vom 30. Septem-
ber 2024 und 6. Mai 2025, gestltzt auf Art. 17 lit. b OR und gemdss Empfehlung der Betriebskommission die
Projekt- und Kreditgenehmigung.

Sachverhalt
Im Zuge der Strategie ARA 2050 wurde das Ingenieurbtiro Ryser Ingenieure, Bern, mit der Analyse mégli-
cher Varianten fir einen Ersatz oder die Stilllegung der bestehenden Trocknungsanlage beauftragt.



Derzeit wird der getrocknete Kldrschlamm in den Zementwerken der Holcim AG thermisch verwertet und
in den Zement eingebunden. Der bestehende Abnahmevertrag mit Holcim hat eine Laufzeit bis zum 31.
Dezember 2025,

Die Kldrschlammverbrennung erméglicht zwar die Fixierung umweltbelastender Schwermetalle im Ze-
ment, fihrt jedoch gleichzeitig zum Verlust wertvoller Nahrstoffe - insbesondere von Phosphor, einem
nicht synthetisch herstellbaren, essenziellen Element. Aufgrund gesetzlicher Vorgaben der Schweiz muss
ab dem 1. Januar 2026 Phosphor aus kommunalem Abwasser zurtickgewonnen und einer stofflichen Ver-
wertung zugefthrt werden. Aufgrund des Zollvertrages ist Liechtenstein verpflichtet, diese Bestimmungen
ebenfalls umzusetzen.

Im Rahmen von Wirtschaftlichkeitsuntersuchungen zur Weiterfithrung einer eigenen Trocknungsanlage
fur rund 100000 Einwohnergleichwerte (EGW) zeigte sich, dass eine externe Klarschlammtrocknung, un-
ter Beriicksichtigung der hohen Anforderungen an Abluftbehandlung und Betriebsfihrung, die wirtschaft-
lichere Losung fur die ARA Bendern darstellt. Auf dieser Basis wurde an der Delegiertenversammlung vom
24. April 2023 der Beschluss gefasst, die bestehende Trocknungsanlage stillzulegen. Spatestens ab dem 1.
Januar 2026 wird der anfallende Faulschlamm in entwésserter Form zur AVA Altenrhein transportiert und
dort weiterverarbeitet.

Zur Sicherstellung der kiinftigen Entsorgungslésung hat der EZV im Friihjahr 2024 das IBB Ingenieurbiro
Beck, Balzers, mit der Ausarbeitung einer Projektstudie beauftragt. Ziel war es, Varianten zur Schlamment-
wdsserung und -entsorgung unter Berticksichtigung baulicher und betrieblicher Aspekte zu priifen. Zentra-
le Bestandteile der Studie waren:

- die Situierung eines neuen Dekanters und eines Muldenbahnhofs
- die Bewertung der Nutzung bestehender Infrastrukturen gegeniiber einem Neubau

Auf Grundlage der Ergebnisse aus dieser Studie wurde an der Delegiertenversammlung vom 30. September
2024 entschieden, fiir die kiinftige Schlammbehandlung einen Neubau zu realisieren. Die Ausarbeitung des
diesbezlglichen Vorprojektes wurde an das IBB Ingenieurbiiro Beck, Balzers, erteilt. Die Inbetriebnahme
der neuen Anlage ist fiir das Jahr 2027 vorgesehen.

Beschreibung Neubau

Gebéude und Erschliessung

Der Neubau wird in der Flucht des Schlammbehandlungsgebaude erstellt und zwar vor den Gasometer
und das erste Tor der Schlammbehandlung direkt an den Bestand. Die Zufahrt zum Geb&ude erfolgt von
Westen Gber die Zufahrt zur ARA. Der Platzbedarf fiir den An- und Abtransport der Mulden ist daher sehr
gering und optimal gel&st. Der An- und Abtransport der Mulden kann erfolgen, ohne dass das ARA-
Geldnde beansprucht wird. Daher entsteht auch ein zeitlich flexibles Handling.

Das Ober- und Untergeschoss kann vollstdndig vom Bestand aus mittels Warenlift, Treppenhaus und Mon-
tagedffnungen erschlossen werden. Anpassungen am Bestand sind sehr minimal. Abkldrungen mit dem
Amt fir Hochbau und Raumplanung haben ergeben, dass die maximalen Flutwegdistanzen nicht Gber-
schritten werden. Zudem sind die Rdumlichkeiten nicht durchgehend und nur von geschultem Fachperso-
nal besetzt. Daher kann auf einen separaten Erschliessungstrakt im Neubau verzichtet werden.

Das Untergeschoss des Neubaus wird als Lagerflache fir Materialien mit geringer Brandlast genutzt. Eben-
so der Raum des ehemaligen Pendelbecherwerks. Das Erdgeschoss wird fir die Lagerung von entwésser-
tem Schlamm in Grossmulden genutzt. Das Tor zum Altbau bleibt bestehen und geschlossen. Westseitig
sind in der Fassade die beiden Falttore fir das Muldenhandling untergebracht. Jedes Falttor ist 2-teilig, d.h.



2bzw. 4 Fliigel, mit integrierter Servicetiire. Das Erdgeschoss verfligt tiber keine Fenster. Das Obergeschoss
wird fir die Schlammentwdésserung mittels Dekanter genutzt. Die beiden Dekanter stehen direkt Giber den
Mulden. Damit wird die Schlammverteilung, der Materialverschleiss und Unterhalt optimiert und die Be-
triebssicherheit verbessert. Westseitig sind in der Fassade Fenster integriert. Die Stid- und Nordseite haben
keine Fenster.

Das Dachgeschoss wird bekiest und das Dachwasser versickert. Das Flachdach des Neubaus und des Altbe-
stand werden mit gestanderten PV-Modulen mit Ausrichtung Ost-West bestiickt. Die PV-Anlage an der
Stidfassade und auf den Flachdéchern wird im Zusammenhang mit dem Neubau ausgefiihrt. Der Stromer-
trag wird von der ARA zu 100 im Eigenverbrauch genutzt. Alle Module sind schwarz und von einheitlicher
Grosse (1.76 x1.13 m).

- Installierte Leistung: 174.9 kWp
- Prognostizierter Ertrag: 169‘400 kWh/a

Abluftbehandlung

Nach Ruckbau der bestehenden Klarschlammtrocknung (Dinnschichtverdampfer und Bandtrockner) wer-
den die bestehenden Raume mit einem 2-fachen Luftwechsel betrieben. Aufgrund des Standortes der ARA
ist es wichtig, dass die belastete Abluft im Geb&ude bleibt und nicht nach Aussen, zum Beispiel in Richtung
Rheindamm, entweicht. Folgende Massnahmen kénnen dies unterstitzen:

- Die befullten Mulden sollen manuell mit dem Verdeck verschlossen werden, sobald diese zum Abtrans-
port bereitstehen. Dies gibt weniger belastete Abluft im Geb&ude.

- Auchsollen nur abgedeckte Mulden aus dem Geb&ude herausgezogen werden.

- Weiters sind die Tore méglichst kurzzeitig zu 6ffnen.

- Die Abluft aus EG und OG wird kontinuierlich abgesogen und gereinigt.

- Muldenim Aussenbereich diirfen nur abgedeckt platziert werden.

- ImVergleich zur bisherigen Trocknungsanlage ist mit deutlich geringerer Geruchsemmission zu rech-
nen.

Larm
Geméss Bauverordnung der Gemeinde Gamprin betrégt die Larm Empfindlichkeitsstufe I1l. Damit betrégt
der Planungsgrenzwert 60 dB(A) und der Immissionsgrenzwert 65 dB(A).

Im Neubau sind die larmintensivsten Anlagen die beiden Dekanter zur Schlammentwésserung im OG. In
der Submission der Dekanter sind Vorgaben fiir einen méglichst tiefen Schallpegel, < 8o dB(A) bei maxi-
maler Drehzahl, zu fixieren. Weiters ist bei der Auswahl der Fassadenfenster auf einen guten Schallschutz-
wert < 40 dB(A) zu achten. Die Fenster sind bei Betrieb der Dekanter geschlossen zu halten. Bei Bedarf sind
nach der Inbetriebnahme an der Decke tber den Dekantern und Wénden einzelne Schallkulissen zur Re-
duktion von Larm zu montieren.

Schlammtransport

Der Schlammtransport zur AVA Altenrhein soll mit 40 to LKW's erfolgen, damit méglichst viel Schlamm
pro Fahrt entsorgt werden kann. Es stehen 4 Mulden bereit, die befiillt werden kénnen. Die Mulden werden
vom EZV gekauft und beschriftet.

Terminplan

Mérz - April Baugesuch / Baubewilligung
April - Mai Submission Fachplaner u. Infrastr. Ausriistung Maschinen
April - Juli Bauprojekt



Juni - November Submissionen

Juli - November Detailprojekt

Mitte August Submission Baumeister
November-Dezember Abbruch Trocknungsanlage, Silo, Biofilter
Ab Ende November Entwdsserter Schlamm zur AVA Altenrhein
Ab Januar 2026 Neubau Gebaude

Ende 2026 Inbetriebnahme Schlammbehandlung
Kostenschatzung

Die Kostenschatzung beruht auf einer Genauigkeit von +25% und der Preisbasis 2024. Gréssere Kostenposi-
tionen wurden mit Richtangeboten erhoben. Die Abbrucharbeiten im Bestand und die Vorarbeiten zum
Baugesuch sind auch Bestandteil der Projektkosten. Betriebliche Mehraufwendungen fiir die Schlamment-
sorgung wahrend der Bauzeit sind nicht Bestandteil der Projektkosten.

Der geschétzte Aufwand fir den Neubau ,ARA Bendern Schlammbehandlung — Neubau Nachentwasse-
rung» betrdgt CHF 400'000.00 inkl. MwSt. und setzt sich wie folgt zusammen:

Gebéude und Umgebung CHF 1'095'000.00
Ausriistung Verfahren CHF 1'056'000.00
Elektro/PLS/SPS CHF 565'000.00
HLSK CHF 33'000.00
Diverses CHF 36‘000.00
Rickbau CHF 100°000.00
Projekte/Bauleitung/Statik CHF 540°000.00
Reserve 10% CHF 345'000.00
MwsSt. 8.1% CHF 306°000.00
Total inkl. MwSt. CHF 4'086'000.00

Baukosten und Kostenteiler
Die Investitionen werden gemdss aktuellem Investitionskosten Verteilschliissel gemdss Jahresrechnung
2024 wie folgt auf die Verbandsgemeinden aufgeteilt.

Gemeinden Verteilschliissel Projekt Anteil

Balzers 9.928% 407035 CHF
Triesen 10.211% 418’645 CHF
Triesenberg 5.401% 221’424 CHF
Vaduz 12.605% 516’820 CHF
Schaan 30.240% 1'239'856 CHF
Planken 0.649% 26’601 CHF
Eschen 10.622% 435’489 CHF
Mauren 8.774% 359’719 CHF
Gamprin 4.136% 169’584 CHF
Ruggell 5.915% 242’520 CHF
Schellenberg 1.520% 62’306 CHF
Total Kredit 100.000% 4’100°000 CHF




Abbildung 1: Verteilschliissel Kosten Neubau Schlammbehandlung ARA Bendern
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Abbildung 2: Eigentumsverhéltnisse (rosarot EZV, hellblau und hellgriin Gemeinde Gamprin)

Bei der zu tiberbauenden Fliche handelt es sich um ein bestehendes Baurecht. Die Gemeinde Gamprin als
Baurechtsgeberin hat einem Neubau bereits zugestimmt.

Kiinftige Arealentwicklung Siid

Reserveflache
Stickstoff

Abbildung 3: Situationsplan mit Freiflichen fiir Zwischenlager Aggregate, mobile Entwésserung und Baustelleneinrichtungen und

Silos (orange), fiir erweiterte Stickstoffelimination und Faulwasservorbehandlung (gelb) und Schlammbehandlung (griin)
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Erwagungen des Antragstellers
Die Vorteile eines Neubaus sind wie folgt zu umschreiben:

- Geringste Geruchs- und Larm Emissionen

- Geringste Betriebskosten

- Gewinn von freigewordenen Betriebsfldchen (Reservefldchen)
- Optimale und kostengtinstige Gebaude Erschliessung

- Optimale Nutzung von vorhandenen Betriebsflachen

Erwagungen des Gemeinderats

Zusatzlich gibt Reto Kieber, Geschéftsfiihrer des EZV, dem Gemeinderat einen Ausblick auf kiinftige not-
wendige Sanierungen, welche in den kommenden Jahren schrittweise anstehen. Diese werden dem Ge-
meinderat voraussichtlich im Herbst 2025 detailliert vorgestellt. Im Zuge dieser anstehenden Sanierungen
werden die Gemeinden auch Gber eine allféllige Erhéhung der Abwasserpreise diskutieren mssen.

Antrage

1. Das vorliegende Projekt «ARA Bendern Schlammbehandlung — Neubau Nachentwésserung» sei zu
genehmigen.

2. Der erforderliche Verpflichtungskredit fir die Jahre 2025-2027 von CHF 4'100'000.00 inkl. MwSt. sei
zu genehmigen, wobei der Kostenanteil der Gemeinde Eschen-Nendeln CHF 435'489.00 respektive
10,622% betrdgt.

Beschliisse

1. Der Antrag 1 wird einstimmig angenommen.

2. Der Antrag 2 wird einstimmig angenommen.

Finanzcontrolling 12.01.05
Nachtragskredite 2025 12.01.05
10. Umgestaltung Garderobenbereich Hallenbad SZU: Nachtragskredit / x x E 53

Erneute Behandlung
Antragsteller Gemeindevorsteher

Bericht

Das Hallenbad Eschen ist Teil des Schulzentrums Unterland | und wurde in den Jahren 1977 bis 1981 erbaut.
Das Grundrisslayout setzt gemass dem damaligen Standard auf geschlechtergetrennte Umkleiden, welche
auch gleich die Garderobenschranke beherbergen. Gemass Schulamt entspricht die Ausfihrung nicht mehr
der heute gdngigen Praxis und verhindert zudem eine optimale Ausniitzung der vorhandenen Garderobe-
ninfrastruktur. Deshalb wurde durch das Schulamt ein Antrag auf Umgestaltung des Garderobenbereichs
gestellt. Mittels Machbarkeitsstudie konnte von der Stabsstelle fiir staatliche Liegenschaften eine geeignete
Lésung gefunden und durch die Grobkostenschatzung (+ 20%) ein Finanzbedarf von rund CHF
500'000.00 ermittelt werden. Diese Summe wurde den Unterlander Gemeinden im Herbst 2024 kommu-
niziert. Der Anteil der Gemeinde Eschen-Nendeln von CHF 78’c00.00 wurde dementsprechend ins Budget
2025 aufgenommen.
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Wahrend der Ausfiihrungsplanung wurde die Planung des Garderobenbereichs vorangetrieben (vgl. rot
markierte Flache).
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Abbildung: Situationsplan Garderobenbereich (rot) und Duschbereich (blau)

Verschiedene baufachliche Abklarungen fiihrten hierbei zu neuen Erkenntnissen, welche sodann in die
Planung einflossen und bei der Offerteinholung bei den Unternehmern berilcksichtigt wurden. Die neuen
Erkenntnisse werden nachstehend aufgefiihrt:

- Die Abdichtung des neuen Bodenbelags auf den Bestand ist zwar méglich, jedoch werden weder
von angefragten Ausfiihrungsunternehmen noch vom Abdichtungsmaterialhersteller die Garantie
fur die Dichtheit lbernommen. Folglich musste fiir den Erhalt einer Unternehmer-Garantie und im
Sinne der Regeln der Baukunst die Abdichtung in diesem anspruchsvollen Bereich auf einen rdum-
lich sinnvollen Bereich erweitert werden (siehe obenstehende Abbildung, blaue Schraffur). Damit
einher geht in diesem Bereich ebenfalls die Neuerstellung des Plattenbelags am Boden.

Die bestehenden Betonsockel schrédnkten die neue Garderobengestaltung geméss den formulierten
Nutzerbedirfnissen sowie die Ausbildung der notwendigen Gefélle fir die Entwédsserung gemaéss
heutiger Normen zu stark ein. Folglich missen diese zu einem Grossteil entfernt und mit einer ent-
sprechenden Abdichtung und einem Bodenbelag ergénzt werden.

Die Anforderungen an die Lichtinstallationen fiihrten bei der Offerteinholung zu héheren Kosten als
bisher einkalkuliert.

Die Ausweitung der Abdichtungs- und Plattenarbeiten um 200 m2 sowie die teureren Lichtinstallationen
fithren zu Mehrkosten von rund CHF 320'000.00. Neu beliuft sich der Finanzbedarf daher auf

CHF 820'000.00. Die Kostenbeteiligung durch die Gemeinden des Liechtensteiner Unterlands bel&uft sich
auf 35%, was einem Anteil von CHF 287'000.00 entspricht. Der Anteil der Gemeinde Eschen-Nendeln als
Standortgemeinde betrdgt CHF 126'000.00.
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Die Ausfiihrung hat bereits begonnen und soll bis zum 19. Oktober 2025 abgeschlossen sein. Wahrend die-
ser Zeit bleibt das Hallenbad fiir die Offentlichkeit geschlossen. Fiir die Schulen und Vereine konnte eine
Sonderlésung gefunden werden, die die Nutzung des Bades wahrend der Umbauphase ermdglicht.

Erwagungen des Antragstellers

Wie bereits anlasslich der Gemeinderatssitzung vom 2. April 2025 festgehalten, ist es sehr verwunderlich
respektive drgerlich, dass von Seiten des Landes noch vor Umsetzungsbeginn den Unterlander Gemeinden
plétzlich ein um rund 64% hoherer Betrag genannt wurde als zum Zeitpunkt der Budgetierung. Es stellt
sich die Frage, ob nicht schon bei der Projektierung das effektive Ausmass der Sanierungs- und Umbau-
massnahmen besser hatte definiert werden missen.

Leider hat die Gemeinde auf die Planungen und Projektierungen des Landes beim Hallenbad keinen Ein-
fluss. Das Hallenbad gehért dem Land und die Unterlander Gemeinden unterstiitzen dieses auf vertragli-
cher Basis lediglich mit Beitragsleistungen fiir den Betrieb, Unterhalt und notwendige Sanierung. Bei eige-
nen Projekten ist die Gemeinde immer sehr bemiiht, kostenbewusst und mit realistischen Kreditrahmen zu
arbeiten. Daher ist es umso bedauerlicher, dass die Gemeinde nun beim Umbau des Hallenbads mit einer
Kostensteigerung von 64% durch das Land konfrontiert wird.

Da aber davon auszugehen ist, dass der neue, héhere Betrag tatsdchlich notwendige Massnahmen umfasst
und der bisherige Betrag mutmasslich zu tief angesetzt war, scheint es unumganglich, das Projekt in der
nun vorgesehenen Weise umzusetzen. Zudem ist das Hallenbad Eschen fiir die Unterldnder Gemeinden
eine wichtige Infrastruktur und durch die vertraglich definierte Finanzierungsbasis ist es an sich auch ein
effizientes und vergleichsweise kostengiinstiges Gebilde — im Gegensatz zu gemeindeeigenen Hallenbé-
dern.

Daher scheint es angezeigt, den Nachtrag, der vom Land als notwendig erachtet wird, zu sprechen. Den-
noch soll den zustandigen Landesstellen mitgeteilt werden, dass die Gemeinde eine solche Vorgehenswei-
se mit einer Krediterh6hung um 64% noch vor Baubeginn als dussert kritisch erachtet und dass das Land
geeignete Massnahmen ergreifen soll, um solche Defizite in der Planung von baulichen Massnahmen rund
um das Hallenbad Eschen kiinftig zu vermeiden.

Anlésslich einer ersten Beratung dieses Nachtragkredites an der Sitzung vom 2. April 2025 hat der Gemein-
derat einstimmig beschlossen, das Geschift zu vertragen, bis weitere Informationen und Auskiinfte seitens
der Stabsstelle fir staatliche Liegenschaften vorliegen. In diesem Kontext hat sich die Gemeinde am 4. April
2025 an die Stabsstelle gewendet.

Der Leiter der Stabsstelle fiir staatliche Liegenschaften steht anldsslich der Gemeinderatssitzung persénlich
fur weitere Ausfiihrungen und Fragen zur Verfiigung.

Erwagungen des Gemeinderates

Der Gemeinderat dussert sich nochmals in aller Deutlichkeit, dass er mit dem bisherigen Vorgehen nicht
einverstanden ist; sowohl mit dem um rund 64% h&heren Betrag noch vor Umsetzungsbeginn als auch mit
dem Umsetzungsbeginn bevor die Gemeinderdte dem Nachtragskredit zugestimmt haben. Das Projekt
hatte nach Ansicht eines Gemeinderates bereits gestoppt werden mussen, als die massive Budgettiber-
schreitung festgestellt wurde.

Der Leiter der Stabsstelle fiir staatliche Liegenschaften wird grosses Augenmerk darauf legen, dass ein sol-
ches Vorgehen bei kiinftigen Sanierungen nicht mehr vorkommt.
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Antrag

Es sei ein Nachtragskredit von CHF 48'000.00 zu sprechen fiir die Umgestaltung des Garderobenbereichs
des Hallenbads am SZU durch das Land Liechtenstein.

Beschluss

Der Antrag wird mehrheitlich angenommen (5 x Ja FBP, 3 x Ja VU, 2x Nein DpL, 1x Nein VU).
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