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Genehmigung des Gemeinderatsprotokolls 18/ 25
Antragsteller Gemeindevorsteher

Antrag
Das Gemeinderatsprotokoll 18/25 vom 17.12.2025 sei zu genehmigen.

Beschluss
Der Antrag wird einstimmig angenommen.

Legislaturziele 2023 - 2027: Zwischenbericht Dezember 2025
Antragsteller Gemeindevorsteher

Bericht

Der Gemeinderat hat nach den Gemeinderatswahlen 2023 respektive dem nach dem Beginn der neuen Le-
gislaturperiode am 1. Mai 2023 einen gemeinsamen Workshop-Prozess gestartet. Ziel dieses Prozesses war
es, sich wie in den vorangegangenen Perioden fiir die ndchsten vier Jahre auf gemeinsame Ziele und
Schwerpunkte zu verstandigen. Das Ergebnis der Workshop im Sommer 2023 war wiederum die Erstellung
eine Liste mit 37 Zielen fir die neue Legislatur. An seiner Sitzung vom 25. Oktober 2023 hat der Gemeinderat
dann diese 37 gemeinsamen Ziele verabschiedet.

Wie bereits in der letzten Legislaturperiode soll jeweils gegen Ende eines Kalenderjahres im Gemeinderat
ein Zwischenbericht zur Zielerreichung erfolgen. Dabei soll aufgezeigt respektive diskutiert werden, wie
der momentane Stand bei allen Zielen, Projekten und Schwerpunkten ist. Insbesondere soll auch geprift
werden, wo noch zusétzliche Diskussionen oder Prazisierungen notwendig sind, um ein Projekt starten
respektive erfolgreich umsetzen zu kénnen.

Der Zwischenbericht per 31. Dezember 2025, also rund zweieinhalb Jahr nach Verabschiedung der Ziele im
Gemeinderat, weist insgesamt ein ansprechendes Bild auf. Die Mehrzahl der Themen befindet sich in Aus-
arbeitung und es konnten auch schon einige Themen abgeschlossen werden. Bei einzelnen Projekten steht
der Start erst an oder es allenfalls die Ausformulierung des Ziels nochmals gescharft werden. Der Status
zeigt sich wie folgt:



o Projektabgeschlossen / Projekt kurz vor Abschluss

Projektlduft / Projekt befindet sich auf Kurs

Gemeinderat

Projekt gestartet / Projekt in Planung | Zielerreichung
per 31.12.25

=2

(  Projektnochnicht geplant/ Projektstart unklar

o Projektabgebrochen/ Projekt wird nicht umgesetzt

Abbildung1: Statusbericht Legislaturziele 2023 - 2027

Erwdgungen des Antragstellers

Gemessen an der Zeit, die seit der Verabschiedung der gemeinsamen Ziele verstrichen ist, kann nach zwei-
einhalb Jahren festgehalten werden, dass sich die Umsetzung der Ziele insgesamt auf Kurs befindet. Es soll
zugleich aber bei jenen Themen und Projekten, die noch nicht gestartet werden konnten, diskutiert werden
wie der Gemeinderat das weitere Vorgehen sieht und ob es allenfalls Anpassungen der Revisionen der be-
treffenden Ziele braucht.

Abschliessend sei der Vollstandigkeit halber festgehalten, dass es in der Natur der Sache liegt, dass aus ver-
schiedenen Griinden in der Regel nicht alle Projekte aus einem Projektportfolio in der jeweiligen Legislatur
umgesetzt werden kénnen. Beispielsweise weil die Umsetzung diverser Themen realistischerweise erst in
einer kommenden Legislatur méglich ist. Andererseits werden in einer Legislatur immer auch sehr viele
Themen und Projekte angegangen, die nicht Teil der Legislaturziele waren. Schliesslich verandert sich das
Umfeld laufend und es ist fiir ein Gremium wie den Gemeinderat stets wichtig, flexibel auf Entwicklungen
reagieren oder gewisse Themen auch antizipieren zu kénnen. So sollen die Legislaturziele letztlich eine
zentrale Stossrichtung fir die jeweilige Mandatsperiode vorgeben, chne dass sich die Gemeinde dadurch
aber die Flexibilitidt nimmt, ergdnzende oder abweichende Massnahmen und Projekte anzugehen.

Antrag
Der Zwischenbericht per 31. Dezember 2025 zur Umsetzung der Legislaturziele 2023 bis 2027 sei zur Kennt-
nis zu nehmen.

Beschluss
Der Antrag wird einstimmig angenommen.
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Mitarbeiter/in Sportpark: Neuanstellung 80-100%

Antragsteller Leiterin Personal
Gemeindevorsteher

Bericht

In der Gemeinschaftssitzung Sportpark Eschen/Mauren vom 10. September 2025 wurde der Neuanstellung
einer Person als Mitarbeiter/in Sportpark 80-100% zugestimmt. Das Stelleninserat wurde in den digitalen
Medien sowie Print-Medien in den Kalenderwochen 44 bis 47 publiziert. Der Eingabeschluss wurde auf den
21. November 2025 festgelegt. Insgesamt sind 5o Bewerbungen eingegangen.

Antrag
Sven Kick sei als neuer Mitarbeiter Sportparkt (8o %) per frithestméglichen Termin zu wahlen.

Beschluss
Der Antrag wird mehrheitlich angenommen (4 x Ja VU, 3 x Ja FBP, 1x Ja DpL, 1x Nein DpL).

LED-Anzeigetafeln: Ersatzanschaffung [/ Auftragsvergabe
Antragsteller Leiter der Gemeindekanzlei

Bericht

Im Jahr 2013 wurden an drei Standorten (Eschen West, Essanestrasse, Briihl, Fahrtrichtung Nendeln, Nen-
deln Nord, Feldkircherstrasse, Kohlmahd, Fahrtrichtung Dorfmitte und Nendeln Stid, Churer Strasse, Ober-
wiesen, Fahrtrichtung Dorfmitte) elektronische LED-Anzeigetafeln fir einen Betrag von CHF 130'000.00
angeschafft. Uber diese Anzeigetafeln werden gemiss dem Reglement zur Regelung der Strassenreklamen
tempordre Strassenreklamen in digitaler Form publiziert. Temporare Reklamen diirfen in Koordination mit
der Gemeinde ausschliesslich via LED-Tafeln ausgestrahlt werden. Die Anbringung von temporaren Stras-
senreklamen in physischer Form (Plakate) auf dem ganzen Gemeindegebiet ist deshalb verboten. Vorbe-
halten bleiben Wahl- und Abstimmungskampagnen auf Landes- oder Gemeindeebene.

Die drei LED-Anzeigetafeln sind mittlerweile stérungsanféllig und der Gemeinderat hat deshalb im Sep-
tember 2025 aus verschiedenen Varianten entschieden, die LED-Tafeln an den Standorten Eschen (Briihl)
und Nendeln (Ober Wesa) zu ersetzen und die LED-Tafel von Schaanwald her kommend aufzul&sen.

Fir die Umsetzung des Projektes wurden mehrere Offerten eingeholt.

Offerten

Die Sirek Blchel, Buchs, offeriert drei Varianten. Bei der Variante 1 werden die bestehenden LED-Schranke
mit 8 LED-Schrénken (Auflésung 576 x 288 Pixel) ausgetauscht und in den bestehenden Rahmen (256 cm x
128 cm) wieder eingebaut. Bei der Version 2 werden die bestehenden LED-Schrénke mit 8 LED-Schrénken
(Auflésung 576 x 288 Pixel) ausgetauscht und in einen neuen Rahmen (256 cm x 128 cm) mit der gleichen
Grosse wie bisher wieder eingebaut. Bei der Variante 3 werden die bestehenden LED-Schrénke durch 15
bessere LED-Schranke (Auflésung 639 x 384 Pixel) als in den Versionen 1 und 2 in einen neuen Rahmen (250
cm x150 cm) wieder eingebaut. Bei allen drei Varianten bleibt die Stiitze bestehen.
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Es ist mit folgenden Kosten fiir die einzelnen Versionen zu rechnen (ohne Servicevertrag, inkl. MwSt.):

Version1 CHF 47'681.15
Version 2 CHF 59'537.56
Version 3 CHF 53'052.90

Je nachdem, ob ein Servicevertrag abgeschlossen wird, verringert sich der Anschaffungspreis um CHF
2'053.00 — CHF 2'404.13 exkl. MwsSt. Dafiir fallen in den nachsten Jahren je nach Servicevertrag jéhrliche
Kosten von CHF 938.00 bis 1'987.00 an.

Offerte 2

Die Mediasens, Schaan, offeriert den Ersatz der beiden LED-Tafeln mit 6 LED-Schranken (Auflésung 648 x
288 Pixel) in einem neuen Rahmen (288 cm x 128 cm). Die Offerte beinhaltet auch die Anschaffung eines
neuen Managementportals im Umfang von CHF 6go.00. Die Erstellung der neuen Rahmen wird von der
Firma Fenometal und von der Firma Marxer AG, Nendeln, offeriert. Bei beiden Varianten bleibt die Stiitze
bestehen. Es ist mit folgenden Kosten (inkl. MwsSt.) zu rechnen

Mediasens CHF 38'641.45
Fenometal CHEF 1715115
Total CHF £5'792.60
Mediasens CHF 38'641.45
Marxer AG CHEF 9'869.55
Total CHF 48'c11.00
Offerte 3

Die Screenovation, Fehraltorf, offeriert den Ersatz der LED-Tafeln in zwei Varianten. Bei der Variante 1 wer-
den die LED-Screens mit Hinterkonstruktion ab der Stiitze komplett erneuert. Es werden drei Cabinets
(Aufldsung 624 x 351 Pixel) verbaut und in einen neuen Rahmen (240 ¢cm x 135 cm) eingebaut. Bei der Vari-
ante 2 werden die LED-Screens wie bei der Variante 1 verbaut und der Rahmen muss von einem Stahlbauer
geliefert werden. Fiir diese Kosten kénnen die Offerten von Fenometal und der Marxer AG als Referenz-
werte angenommen werden.

Es ist mit folgenden Kosten (inkl. MwSt.) zu rechnen:

Variante 1 mit Rahmen CHF 52'024.38
Variante 2 ohne Rahmen CHF 37'322.78
Rechtliches

Eine Direktvergabe ist gemass Artikel 26 OAWV Verordnung iiber das Offentliche Auftragswesen bzw. Arti-
kel 31 OAWSV Verordnung iiber das Offentliche Auftragswesen im Bereich der Sektoren maximal bis zu ei-
nem Auftragswert von CHF 100'000.00, bei sémtlichen Bau-, Liefer- und Dienstleistungsauftrégen mog-
lich. Die Vergabe hat zu marktiblichen Bedingungen zu erfolgen. Auf eine Bekanntmachung kann verzich-
tet werden.
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Budget
Im Konto Nr. 830.506.00 ist fiir den Ersatz von zwei LED-Tafeln in der Investitionsrechnung 2026 ein Be-
trag von CHF 52'000.00 vorgesehen.

Antrage

1. Der Kredit von CHF 52'000.00 sei fiir die Umsetzung des Projektes freizugeben.

2. Die Auftragsvergabe fiir den Ersatz der beiden LED-Tafeln sei an die Firma Mediasens AG, Schaan,
fur den Betrag von CHF 38'641.45 inkl. MwSt. zu vergeben.

3. Die Auftragsvergabe fir den Ersatz der beiden Bildschirmhalter sei an die Firma Marxer AG, Nen-

deln, fir den Betrag von CHF 9'869.55 inkl. MwSt. zu vergeben.

Beschluss

1. Der Antrag 1 wird mehrheitlich angenommen (4 x Ja VU, 3 x Ja FBP, 2x Nein DpL).
2. Der Antrag 2 wird mehrheitlich angenommen (4 xJa VU, 3 x Ja FBP, 2x Nein DpL).
3. Der Antrag 3 wird mehrheitlich angenommen (4 x Ja VU, 3 x Ja FBP, 2x Nein DpL).

Hoop Viktoriya und Nimnual Chutikan: Einbiirgerungsgesuche im ordentlichen Verfahren
Antragsteller Gemeindevorsteher

Gesuchsteller Hoop Viktoriya, 9492 Eschen
Nimnual Chutikan, 9492 Eschen

Bericht

Frau Hoop Viktoriya, geb. 29. November 1995, Staatsangehérigkeit: Ukraine, und Frau Nimnual Chutikan,
geb.13. Mdrz 1998, Staatsangehdrigkeit: Thailand, stellen mit Datum vom 7. Oktober 2025 respektive 3. No-
vember 2025 je einen Antrag auf Aufnahme in das Landes- und Gemeindebiirgerrecht im ordentlichen Ver-
fahren.

Das Zivilstandsamt des Fiirstentums Liechtenstein hat die Gesuche und die Unterlagen gesetzmassig tiber-
prift. Die Voraussetzungen flr eine ordentliche Einbiirgerung sind gegeben. Gleichzeitig ersucht das Zivil-
standsamt die Gemeinde Eschen-Nendeln, die Einblirgerungsgesuche im Sinne von Art. 21 Abs. 3 des Ge-
meindegesetzes, § 6 LGBI. 2008 Nr. 306, zu erledigen und danach Bericht zu erstatten.

Rechtliches
Art. 21 des Gemeindegesetzes vom 20. Marz 1996 (LGBl Nr. 76/1996) besagt:

Aufnahme in das Gemeindebirgerrecht im ordentlichen Verfahren

"I Der Gemeinde steht das Recht zu, einem auslandischen Staatsbiirger die Aufnahme als Gemeindebtirger
fir den Fall der Verleihung des liechtensteinischen Landesbirgerrechts zuzusichern und ihn bei Erfillung
dieser Voraussetzung als Gemeindebtirger aufzunehmen.

2 Mit dem Bewerber erwerben auch sein Ehegatte und seine ehelichen minderjéhrigen Kinder oder sein
eingetragener Partner das Gemeindebtrgerrecht, sofern sie bei der Aufnahme ins Landesbiirgerrecht ein-
bezogen sind.

3) Uber die Aufnahme entscheiden die in der Gemeinde wohnhaften Gemeindebiirger. Der Bewerber hat
eine Verwaltungsgebiihr zu entrichten.



Antrag

Die Birgerabstimmung iiber die Einbirgerungen im ordentlichen Verfahren von Frau Hoop Viktoriya und
Frau Nimnual Chutikan sei spatestens bis am 27. September 2026 mdglichst zusammen mit einer Sachab-
stimmung und/oder Wahl auf Landes- oder Gemeindeebene durchzufthren.

Beschluss
Der Antrag wird einstimmig angenommen.

Kurzfristige Massnahmen Rheiniibergang Bendern-Haag
Antragsteller Gemeindevorsteher

Bericht

Gemédss den Verkehrserhebungen des Landes Liechtenstein ist Bendern—Haag mit wochentags 20'448
Fahrzeugen der meistbefahrene Rheiniibergang Liechtensteins. Entsprechend stellt der Ubergang seit vie-
len Jahren eines der massgeblichen VerkehrsnadelGhre unserer Region und insbesondere im Liechtenstei-
ner Unterland dar. Die Auswirkungen, die sich aus der Insuffizienz des Knotens ergeben, zeigen sich nicht
nur in der regelméssigen Staubildung insbesondere zu den Abendspitzen, sondern auch durch zunehmen-
den Ausweichverkehr in Wohnquartiere sowie Umgehungsverkehr.

Das wesentliche leistungsbestimmende Element des Knotens stellt die Ampelanlage direkt nach dem
Rheinlbergang im Bereich des Autobahnanschlusses Haag dar. Wie beispielsweise vom Kirchhtigel in
Bendern allabendlich beobachtet werden kann, staut es sich — beginnend von der erwdhnten Ampelanlage
- zuriick und bringt den Kreisverkehrsplatz bei der Augenklinik Reis faktisch zum Erliegen. Die Folge sind in
Bendern und vor allem weiter entlang der Hauptstrasse Eschner Strasse sowie der Hauptstrasse Essa-
nestrasse bis weit nach Eschen jeden Werktagabend offensichtlich — mit nahezu tdglichen Riickstaus von
rund 1.5 bis 2.0 km Lange. Diese fiir die betroffenen Gemeinden zusehends unhaltbare Situation Bedarf er-
hohter Aufmerksamkeit seitens der Landespolitik und -behérden.

Ubergeordnet erarbeitet aktuell die Agglomeration Werdenberg-Liechtenstein eine «Langfriststrategie»
betreffend alle Rheintibergdnge Werdenberg-Liechtenstein und somit auch betreffend den Rheiniibergang
Bendern—Haag. Parallel dazu befassen sich das Land Liechtenstein und die Gemeinde Gamprin im Rahmen
der Entwicklung «Unterbendern» mit dem zukiinftigen Mobilitdtskorridor auf Liechtensteiner Seite des
Knotens. Jedoch werden beide erwdhnten Projekte infolge der projektinhdrenten Langfristigkeit keine
kurzfristigen Verbesserungen bewirken kdnnen, sondern es ist davon auszugehen, dass insbesondere aus
der Langfriststrategie noch mindestens zehn bis flinfzehn Jahre keine konkreten Umsetzungsmassnahmen
erfolgen.

Losgeldst von den langfristigen Handlungsstréngen fehlt es gegenwaértig an kurzfristigen Ansatzen, um die
angespannte Verkehrssituation rund um den Knoten zu verbessern. Dabei ist ein pragmatisches Vorgehen
angezeigt. Auch schon kleine Anpassungen kénnten dabei eine merkliche Verbesserung fiir den Verkehrs-
abfluss bringen. Das leistungsbestimmende Element bildet dabei eindeutig der Knotenpunkt beim Auto-
bahnanschluss Haag mit seiner Lichtsignalanlage — im Ubrigen der einzige Rheiniibergang in Liechtenstein
mit einer Ampelanlage in unmittelbarer Nahe der Rheinbriicke. Die Gemeinden Gamprin und Eschen-
Nendeln sind daher Giberzeugt, dass ohne zeitnahes und entschlossenes Handeln kurzfristig keine Verbes-
serung der Verkehrssituation erzielt werden kann.
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Die aktuelle Verkehrssituation der letzten Monate zeigt eine deutliche Verscharfung der bestehenden
Uberlastungsproblematik. Wihrend sich Stauerscheinungen bislang iiberwiegend auf die abendlichen
Spitzenzeiten beschrankten, sind mittlerweile auch wéhrend der Tagesstunden regelméssig erhebliche
Verkehrstiberlastungen und Staubildungen von tber 1 km Lénge in Richtung Eschen zu beobachten. Es liegt
derzeit die Vermutung nahe, dass fir Liechtenstein nachteilhafte Anpassungen bei der Ampelanlage diese
Situation verschérft haben kénnten.

Der betroffene Strassenabschnitt stellt Giberdies eine wesentliche Transitroute zwischen der Schweiz und
Osterreich dar und iibernimmt somit eine tiberregionale und grenziiberschreitende Verkehrsfunktion. Das
hohe Aufkommen an Durchgangs- und Transitverkehr, insbesondere auch im Schwerverkehr, trifft hierbei
auf ein verkehrstechnisches Nadel6hr mit eingeschrénkter Leistungsfahigkeit. Die vorliegenden Verkehrs-
messungen belegen schliesslich eindeutig, dass die tagliche Verkehrsbelastung (DTV) nicht nur in den mor-
gendlichen und abendlichen Spitzenzeiten, sondern auch in den dazwischenliegenden Tageszeitrdumen
ein durchgehend hohes Niveau aufweist. Infolge dessen kommt es wie eingangs erwéhnt vermehrt zu
Riickstaus sowie zu Ausweichverkehr auf angrenzende Quartiersstrassen, was dort zu zusatzlichen ver-
kehrlichen und immissionsbedingten Belastungen fiihrt.

Antrag
Die Regierung sei schriftlich aufzufordern, zusammen mit den zustdndigen Behérden und den betroffenen
Gemeinden kurz- und mittelfristigen Massnahmen zeitnah zu priifen.

Beschluss
Der Antrag wird einstimmig angenommen.

Gestaltungsplan «Ofakachla» (Grundstiicke Nrn. 3446, 3588, 3589): Genehmigung
Antragsteller Leiter Bauwesen

Ausgangslage und Zielsetzung

Um die Realisierung des Bauvorhabens «Uberbauung Ofakachla» an der Feldkircher Strasse in Nendeln zu
ermoglichen, ist der Erlass eines Gestaltungsplans erforderlich. Das Projektgebiet umfasst die Grundstiicke
Nrn. 3446, 3588 und 3589 und befindet sich an einer ortsbaulich bedeutenden Lage im Kern von Nendeln,
unmittelbar bei der Engelkreuzung und gegeniiber dem denkmalgeschiitzten Hagen-Haus.
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Abbildung 1: Lageplan, Perimeter Gestaltungsplan Ofakachla

Ziel des Gestaltungsplans ist die Sicherung einer gesamtheitlichen, qualitativ hochwertigen Uberbauung an
dieser zentralen Lage. Dabei sollen sowohl die bauliche Entwicklung als auch die Gestaltung der Aussen-
raume, die verkehrliche Erschliessung sowie die langfristige Sicherung des Mobilitatskorridors entlang der
Feldkircher Strasse verbindlich geregelt werden.

Die Bauherrschaft hat am 19. April 2024 einen unterschriebenen und begriindeten Antrag auf Aufstellung
eines Gestaltungsplans fur die Grundstticke Nrn. Nrn. 3446, 3588 und 3589 in Nendeln bei der Gemeinde
Eschen-Nendeln eingereicht. Der Gemeinderat ist anldsslich seiner Sitzung vom 8. Mai 2024 auf den Antrag
eingetreten und hat die Abteilung Bauwesen sowie die Ortsplaner mit der Erarbeitung des Gestaltungs-
plans beauftragt.

Bericht

Das vorliegende Richtprojekt ist das Ergebnis eines Architekturwettbewerbs. Das Projekt «Ofakachla» sieht
eine Uberbauung mit insgesamt vier Bauk&rpern vor. Ein markanter Kopfbau an der Engelkreuzung bildet
den stadtebaulichen Auftakt der Uberbauung und stirkt gemeinsam mit dem gegeniiberliegenden Hagen-
Haus die Eingangssituation zum Dorfkern von Nendeln.

Entlang der Feldkircher Strasse sind zwei langliche Bauk&rper angeordnet, wahrend ein klein dimensionier-
tes Gebdude (Haus D) im riickwartigen Bereich vorgesehen ist. Zentral im Areal entsteht ein grossziigiger,
stark begriinter Aussenraum mit Aufenthalts-, Spiel- und Nutzgartenbereichen, welcher den Bewohnerin-
nen und Bewohnern zur Verfligung steht und die Aufenthaltsqualitdt im Quartier erheblich erhéht.

Die Nutzung ist durchmischt vorgesehen und umfasst Wohnen, Dienstleistung, Gewerbe sowie Bildungs-
nutzungen und kulturnahe Nutzungen. Insbesondere die flexibel nutzbaren Erdgeschosszonen sollen pub-
likumsattraktive Nutzungen ermdéglichen und Synergien mit der Nutzung des Hagen-Hauses schaffen.

Die Erschliessung des Areals erfolgt tiber zwei Zufahrten an den Enden des Areals (Feldkircher Strasse und
Rheinstrasse). Die Parkierung wird tiberwiegend unterirdisch geldst. Das Projekt ist flexibel etappierbar und
erlaubt eine schrittweise Realisierung der einzelnen Baukérper.
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Abbildung 2: Situation, Erdgeschosse und Umgebung

Im Laufe der Planungen ergaben sich noch einzelne Anpassungen am urspriinglichen Projekt. Das dem Ge-
staltungsplan zugrundeliegende Richtprojekt ist in den Beilagepldnen dargestellt und ist richtungs-wei-
send zu berticksichtigen. Insbesondere die Anzahl und Aufteilung der Wohnungen innerhalb der Gebiude
kann im Bauprojekt noch angepasst werden. Fiir das Haus D sieht das Richtprojekt acht Wohnungen (vor-
wiegend 4.5-Zimmer) vor. Gepriift wurde jedoch auch eine Variante mit elf Wohnungen (vorwiegend 3.5-
Zimmer). Um dies ebenfalls zu erméglichen, wurde das Sockelgeschoss fiir die Tiefgarage im Gestaltungs-
plan entsprechend grésser geplant.

Abweichungen von der Regelbauweise

Mit dem vorliegenden Gestaltungsplan wird in begriindeten Punkten von der Regelbauweise gemass Bau-
ordnung und Baugesetz abgewichen. Diese Abweichungen sind erforderlich, um an der ortsbaulich sensib-
len Lage eine gesamtheitlich hochwertige und funktional iiberzeugende Uberbauung zu erméglichen. Die
Abweichungen sind im Sinne von Art. 25 Abs. 2 BauG ortsbaulich begriindet, liegen im 6ffentlichen Inte-
resse und beeintrachtigen die Nachbarinteressen nicht Gbermassig.

Folgende Abweichungen von der Regelbauweise werden mit dem Gestaltungsplan erméglicht oder einge-
fordert:

. Ausniitzungsziffer (AZ}):

Die Grundstticke befinden sich zum Grossteil in der Kernzone (geméss revidierter Nutzungspla-
nung), nur der hintere Bereich (Haus D) liegt in der Wohnzone A. In der Kernzone wird zwar keine
max. AZ vorgegeben, als Orientierung kann jedoch die der Wohnzone A dienen. Diese liegt bei 0.75.
Im Gestaltungsplan wird eine max. AZ von 1.10 erméglicht. Gleichzeitig wird eine Mindestausnit-
zungsziffer festgelegt. Damit wird ein haushaélterischer Umgang mit dem Boden an zentraler Lage
sichergestellt und eine verdichtete, dem Ort angemessene Bebauung erméglicht. Duch die Vertei-
lung der Bruttogeschossfldche auf die einzelnen Baubereiche, mit Konzentration der Dichte entlang
der Hauptstrasse und vor allem im Bereich der Kreuzung, soll die Zentrumswirkung baulich unter-
strichen werden, wihrend im riickwértigen Bereich eine lockere, kleinvolumigere Uberbauung vor-
gesehen ist.



Anordnung und Staffelung der Baukdrper sowie Regelungen zu Gebdudehéhen und Geb&udelin-

gen:
Die Baukdrper werden gemadss einem gesamtheitlichen ortsbaulichen Konzept angeordnet. Insbe-

sondere der Kopfbau an der Engelkreuzung sowie die entlang der Feldkircher Strasse ausgerichteten
Baukorper weichen in ihrer Grésse und Volumetrie von der Regelbauweise ab, um eine klare Raum-
fassung und eine ortsbaulich markante Eingangssituation zu schaffen. Die daraus resultierende
Raumbildung dient insbesondere der gestalterischen und funktionalen Fassung des Strassenraums
der angrenzenden Landesverkehrsrouten und trégt zu einer klaren stadtraumlichen Orientierung,
Adressbildung sowie zur Aufwertung des tibergeordneten Verkehrsraums bei. Die zuldssigen Ge-
baudehshen und -langen werden im Gestaltungsplan differenziert festgelegt und teilweise gegen-
uber der Regelbauweise angepasst oder reduziert. Diese Festlequngen ermdglichen eine abgestufte
Bebauung, welche auf die angrenzenden Bestandsbauten, insbesondere das denkmalgeschiitzte
Hagen-Haus, aber auch die riickwértigen Wohnzonen, Ricksicht nimmt und eine vertrdgliche Ein-
ordnung in das Ortsbild sicherstellt.

Festlegqung von Baulinien und Baubereichen:
Anstelle der tiblichen Grenz- und Strassenabstande werden Baulinien und Baubereiche festgelegt.
Dadurch wird der Mobilitatskorridor entlang der Feldkircher Strasse sowohl behérden- als auch

grundeigenttimerverbindlich gesichert und gleichzeitig eine hochwertige Bebauung mit klar gefass-
ten Strassenrdumen ermdglicht. Die gesetzlichen Grenzabstédnde zu privaten Nachbargrundstiicken
werden Uberall eingehalten.

Erhdhte Anforderungen an Aussenrdume und Begriinung:
Als Ausgleich zur erhdhten baulichen Dichte werden strengere Vorgaben zur Griinflachenziffer, zur

Gestaltung der Aussenrdume sowie zur Bepflanzung festgesetzt. Es wird eine Griinflichenziffer von
mindestens 35 % verbindlich festgelegt. Damit wird bewusst ein tiber den Anforderungen der
Wohnzone A liegender Standard definiert, in welcher eine Griinflachenziffer von mindestens 25 %
zuldssig ist. Durch diese erhéhten Anforderungen wird eine hohe Aufenthaltsqualitdt, eine 6kologi-
sche Aufwertung des Areals sowie eine klare Trennung zwischen &ffentlichen, halb&ffentlichen und
privaten Freirdumen sichergestellt.

Insgesamt ermdglichen die Abweichungen von der Regelbauweise ein ortsbaulich und funktional besseres

Ergebnis, als dies mit der Regelbauweise erreichbar wére.

Ortsbauliche Begriindung und 6ffentliches Interesse

Gemédss Art. 25 Abs. 2 BauG kann mit einem Gestaltungsplan von der Regelbauweise abgewichen werden,
sofern dies ortsbaulich begriindet und im &ffentlichen Interesse liegt und die Nachbarinteressen nicht

ubermdssig beeintrachtigt werden.

Als ortsbauliche Begriindung werden insbesondere angefiihrt:

Der Gestaltungsplan sichert eine gesamtheitliche, qualitativ hochwertige Bebauung an einer orts-
baulich sehr bedeutenden Lage im Dorfkern von Nendeln. Durch die Anordnung und Volumetrie
der Baukérper entsteht gemeinsam mit dem Hagen-Haus eine neue stadtebauliche «Eingangs-
pforte» an der Engelkreuzung.

Durch die verdichtete Bauweise mit erhdhter Ausniitzungsziffer und Mindestausniitzung wird ein
haushélterischer Umgang mit dem Boden gewéhrleistet. Gleichzeitig wird im Gegenzug eine er-
héhte Grinflachenziffer festgelegt, wodurch qualitativ hochwertige und 6kologisch wertvolle Frei-
raume gesichert werden.



. Mit dem Gestaltungsplan wird der Mobilitatskorridor fiir die kiinftige Strassenraumgestaltung der
Feldkircher Strasse und der Engelkreuzung grundeigentiimerverbindlich gesichert, abgestutzt auf
das Betriebs- und Gestaltungskonzept Ortsdurchfahrt Nendeln (Entwurf), welches zusammen mit
dem AHR und ATG erarbeitet wird.

. Der Gestaltungsplan erméglicht eine etappierbare Umsetzung der Uberbauung unter Wahrung ei-
nes ortsbaulich stimmigen Gesamtkonzeptes.

Der Gestaltungsplan liegt zudem aus folgenden Griinden im 6ffentlichen Interesse:

. Die publikumsattraktiven Nutzungen in den Erdgeschossen sowie die Bereitstellung von Rdumlich-
keiten fir Bildungs- und Kultureinrichtungen tragen zur Belebung und Aufwertung des Dorfkerns
bei und férdern Synergien mit der Nutzung des Hagen-Hauses.

. Durch die Schaffung von neuen und modernen Wohnungen kann der fiir eine wachsende Bevélke-
rung benétigte Wohnraum bereitgestellt und der Ortsteil Nendeln weiter belebt werden. Dies er-
folgt unter gleichzeitiger Schonung der Ressource Boden (Bauland), indem eine flicheneffiziente
und kompakte Siedlungsentwicklung innerhalb des bestehenden Siedlungsgebiets verfolgt wird.

. Die grossztigigen, durchgriinten Aussenrdume mit Spiel- und Nutzgartenbereichen férdern den so-
zialen Austausch, die Aufenthaltsqualitdt sowie das physische und psychische Wohlbefinden der Be-
vélkerung.

. Die Sicherung des Mobilitatskorridors trégt zur Férderung des Fuss- und Radverkehrs bei und leistet

so einen Beitrag fur ein nachhaltige Mobilitatsentwicklung. Dartber hinaus wird ein Korridor fiir
eine kiinftige Erschliessung der riickwértigen Grundstiicke (Gebiet Meder) gesichert.

o Insgesamt tragt der Gestaltungsplan zu einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung und zur Stérkung
des Dorfkerns von Nendeln bei.

Umgang mit den Empfehlungen der Gestaltungskommission Land

Die Gestaltungskommission des Landes wurde im Rahmen der Erarbeitung des Gestaltungsplans
«Ofakachla» beigezogen. Die Gestaltungskommission regte dabei eine Uberarbeitung des Projekts in ver-
schiedenen Punkten an (u.a. Form und Stellung Baukérper, Griinraumgestaltung, Tiefgaragenzufahrt etc.).
Die im Zuge der Beurteilung formulierten Empfehlungen wurden in der weiteren Bearbeitung geprift und
- so weit sachlich, planerisch und rechtlich zweckmdssig — berticksichtigt.

Fir die Kommission war u.a. die stadtebauliche Héhenentwicklung nicht nachvollziehbar. Sie war der Mei-
nung, dass in diesem Gebiet gréssere Volumen vorstellbar wéren. Haus A wurde daraufhin erhéht, Haus D
leicht reduziert und gedreht zugunsten des Innenhofs. Eine weitere Erhthung von Haus A wiirde sich aus
Sicht der Gemeinde jedoch nicht mehr mit dem heute eher dérflichen Ortsbild von Nendeln vertragen.

Dartiber hinaus regte die Kommission an, die Situation der Tiefgarage zu Uberarbeiten und einen Verzicht
auf die nérdliche Einfahrt zu Haus C ab der Feldkircher Strasse zu priifen. Diese Tiefgaragenzufahrt ist je-
doch erforderlich, um eine flexible Etappierbarkeit der Uberbauung zu erméglichen. Zudem kann die
zweite Zu-/Ausfahrt der Tiefgarage dazu beitragen, den Knoten Engelkreuzung nicht zusétzlich zu belas-
ten. Sie kann zu einem spéateren Zeitpunkt auch als kiinftige Erschliessung der riickwartigen Baugrundstu-
cke im Baulandumlegungsgebiet Meder dienen.

Die Form und Stellung von Haus B und C wurde aufgrund der Riickmeldung der Gestaltungskommission
leicht optimiert, sodass diese nun in ihrer Ausrichtung und Volumetrie besser auf das gegentiberliegende
Hagen-Haus reagieren. Zudem wurden die Geb&udehshen von Haus B und C bewusst unter jener des Ha-
gen-Hauses festgelegt, um eine hierarchische Abstufung der Bauké&rper sicherzustellen und die stadtebau-
liche Dominanz des historisch pragenden Gebdudes zu respektieren. Die Gemeinde verfolgt mit der vorlie-
genden Uberbauung das ortsplanerische Ziel, dass die Neubauten gemeinsam mit dem Hagen-Haus eine
klar ablesbare Eingangspforte in den Ortsteil Nendeln bilden. Damit wird die frithere stddtebauliche



Bedeutung des Hagen-Hauses als markanter Orientierungspunkt aufgenommen und in zeitgemésser Form
weitergeftihrt.

Die von der Gestaltungskommission angeregte Riickversetzung der Gebdudeké&rper wiirde zwar zu einer
starkeren Zurticknahme gegentiber dem Strassenraum fiihren, ginge jedoch zulasten des riickwartigen
Grinraums. Aus ortsbaulicher Sicht wird diesem Griinraum eine wesentliche Funktion fiir die Wohn- und
Aufenthaltsqualitdt zugesprochen. Er dient als ruhiger, zusammenhéangender Freiraum, verbessert das
Mikroklima und stellt einen wichtigen Ausgleich zur verdichteten Bebauung dar. Darlber hinaus leistet der
grossziigig ausgestaltete Griinraum einen wesentlichen Beitrag zu einem nachhaltigen Wasserhaushalt.
Durch entsiegelte Flachen, Sicker- und Retentionsbereiche, da grésstenteils nicht unterbaut, wird die na-
turliche Versickerung von Niederschlagswasser geférdert, die Oberflachenabfliisse werden reduziert und
das Kanalisationssystem entlastet. Ergdnzend dazu tragen Begriinungen zur Kiithlung des Aussenraums, zur
Staubbindung sowie zur 6kologischen Aufwertung des Areals bei.

Insgesamt liegt die gewahlte Lésung im tiberwiegenden ortsbaulichen Interesse der Gemeinde, da sie so-
wohl die stadtebauliche Eingangssituation starkt als auch qualitatsvolle Freirdume, eine nachhaltige Bo-
dennutzung und einen klimaangepassten Umgang mit dem Aussenraum sicherstellt.

Der Umgang mit den Empfehlungen der Gestaltungskommission ist im Planungsbericht, Kapitel 6.4, nach-
vollziehbar dokumentiert.

Entwurf Betriebs- und Gestaltungskonzept Ortsdurchfahrt Nendeln

Im Rahmen der Planungen zum vorliegenden Gestaltungplan und aufgrund der Vorpriifungsergebnisse
wurden im Auftrag von Gemeinde und Land (ATG) durch die Verkehrsingenieure Eschen verschiedene Va-
rianten fir den zukinftigen Ausbau der Engelkreuzung sowie fiir einen Mobilitgtskorridor Feldkircher
Strasse ausgearbeitet und geprift. Basierend darauf einigte man sich auf einen Ausbau mit beidseitiger
Radspur, ohne zusatzliche Rechtsabbiegespur (vgl. dazu Aktennotiz ATG vom 14. August 2025). Da die
Landstrasse bereits heute ein stark trennendes Element im Dorfzentrum von Nendeln darstellt, ist es der

Gemeinde ein wichtiges Anliegen, dass der Strassenkorridor nicht zu breit wird. Wie bisher soll aus Rich-
tung Feldkirch an der Engelkreuzung dem MIV nur eine Fahrspur zur Verfiigung stehen. Der Raum fir Rad-
und Fussverkehr wird dagegen optimiert. Aus Sicht der Gemeinde war zudem zentral, dass der vorgesehene
Strassenquerschnitt auch eine kiinftige Umgestaltung zulasst, sollten sich die Verkehrsmengen aufgrund
der Realisierung einer Umfahrung reduzieren.

Der Mobilitatskorridor wurde durch die Verkehrsingenieure Eschen ausgearbeitet und fir den Strassenab-
schnitt Engelkreuzung bis hinter das Hagen-Haus in einem Plan festgelegt (vgl. Entwurf BGK Ortsdurch-
fahrt Nendeln, Ausschnitt Ofakachla, im Anhang). Dieser Mobilitdtskorridor wird mit vorliegendem Gestal-
tungsplan fir die Grundstiicke Nrn. 3446 und 3589 sowohl behérden- als auch grundeigentimerverbind-
lich gesichert. Dadurch wird die spatere Umsetzung von Massnahmen im 6ffentlichen Raum planerisch
vorbereitet und erleichtert.

Die Beriicksichtigung des Betriebs- und Gestaltungskonzepts liegt im 6ffentlichen Interesse der Gemeinde,
da sie zu einer langfristig abgestimmten, qualitdtsvollen und nachhaltigen Entwicklung der Ortseinfahrt
sowie der Ortsdurchfahrt beitragt und gleichzeitig Planungssicherheit fiir Land, Gemeinde, Grundeigentdi-
mer und kiinftige Investoren schafft.

Bestandteile und Inhalt des Gestaltungsplans

Der Gestaltungsplan besteht gemadss Art. 24 Abs. 3 BauG aus dem Gestaltungsplan (Massstab: 1:250), einem
Bemassungsplan (Massstab: 1:250), den Sonderbauvorschriften, den Beilagepldnen sowie dem Planungsbe-
richt. Alle in der Legende bezeichneten Festsetzungen sind verbindlich, Hinweise und Planungsbericht sind




orientierend. Der Planungsbericht dokumentiert die Planungsarbeiten, Hintergriinde und Interessenabwa-
gungen gesamthaft. lhm liegt auch eine Auswertungstabelle zum Umgang mit den Antrégen und Hinwei-
sen aus dem Vorpriifungsbericht der Gestaltungskommission Land bei.

Als Beilagen sind folgende Dokumente anzufthren:

. Richtprojekt (Situation, Grundrisse, Schnitte, Ansichten), Jehle + Partner Architekten, datiert vom12.
Januar 2026
. Datenblatt Parkierungsnachweis
. Entwurf Betriebs- und Gestaltungskonzept Ortsdurchfahrt Nendeln, Ausschnitt Ofakachla, Ver-
kehrsingenieure, datiert Dezember 2025
. Plane Sichtprifung, Verkehrsingenieure
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Abbildung 3: Gestaltungsplan Ofakachla (nicht massstéblich)

Verfahren

Die Erarbeitung des Gestaltungsplans erfolgte in enger Abstimmung zwischen Gemeinde, Land (AHR,
ATG), Ortsplaner, Architekt und Bauherrschaft. Die Ortsplanungskommission der Gemeinde Eschen-Nen-
deln, die Wirtschaftskommission der Gemeinde Eschen-Nendeln sowie die Gestaltungskommission des
Landes wurden in das Verfahren einbezogen. Die erfolgten Planungsschritte werden im Planungsbericht
beschrieben. Die Ergebnisse der Vorpriifung durch das Amt fiir Hochbau und Raumplanung und der Um-
gang damit sind im Planungsbericht dokumentiert.

Die direkt betroffenen Nachbarn wurden auf Wunsch der Grundeigentiimerschaft durch diese persénlich
kontaktiert und frihzeitig Gber das Bauprojekt informiert. Allféllige Anliegen wurden in einem frihen Sta-
dium aufgenommen und - soweit mdglich — in die weitere Projektbearbeitung eingearbeitet.



Rechtliches

Gemédss Art. 24 BauG kann die Gemeinde im 6ffentlichen Interesse oder auf begriindeten Antrag von
Grundeigentiimern, die ein aktuelles und konkretes Bedurfnis nachweisen, Gestaltungspléne erlassen. Ziel
und Zweck des Gestaltungsplans ist die Sicherung des Konzeptes einer Gesamtiiberbauung mit einer orts-
baulich und architektonisch besseren Gestaltung. Die Gemeinde strebt im Rahmen dieses Gestaltungsplans
eine gezielte Zentrumsentwicklung fiir das Dorf Nendeln an, welche bereits mit der Erstellung von Clunia
sowie der Sanierung der Kapelle St. Sebastian erfolgreich umgesetzt wurde und weiter gestarkt werden soll.

Gemdss Art. 26 BauG legt die Gemeinde Uberbauungs- und Gestaltungsplédne sowie deren Abanderung und
Aufhebung unter Eréffnung einer Einsprachefrist von 14 Tagen 6ffentlich auf. Die betroffenen Grundeigen-
timer werden schriftlich verstandigt. Als betroffene Grundeigentiimer gelten Eigenttimer von Grundst(i-
cken innerhalb des Perimeters sowie von benachbarten Grundstiicken.

Gemiss Art. 28 BauG bediirfen Uberbauungs- und Gestaltungsplédne sowie deren Abdnderung und Aufhe-
bung der Genehmigung der Regierung. Der Genehmigungsbeschluss wird von der Gemeinde kundge-
macht und der Uberbauungs- oder Gestaltungsplan tritt mit der Kundmachung in Kraft. Die Regierung
kann die ihr nach Abs. 1 zugewiesene Genehmigungskompetenz mit Verordnung an eine Amtsstelle dele-
gieren. Die Regierung hat mit Art. 13 Abs. 1 Bauverordnung die Genehmigung von Uberbauungs- und Ge-
staltungspldnen an die Baubehorde, sprich das Amt fir Hochbau und Raumplanung, delegiert.

Weiteres Vorgehen

Nach dem Erlass des Gestaltungsplans sowie den zugehérigen Sonderbauvorschriften durch den Gemein-
derat findet die 6ffentliche Planauflage nach Art. 26 BauG unter Eréffnung einer Einsprachefrist von 14 Ta-
gen statt. Betroffene Grundeigentiimer und Nachbarn werden schriftlich verstdndigt. Danach erfolgt das
Genehmigungsverfahren durch die Baubehérde.

Zusammengefasst:

- Beschluss Gemeinderat (heute)

- Offentliche Auflage von 14 Tagen (nachgelagert)
- Einreichung zur Genehmigung (AHR)

Antrage

1. Der Gestaltungsplan «Ofakachla», Feldkircher Strasse, Nendeln (Grundstiicke Nrn. 3446, 3588 und
3589) mit den zugehdrigen Sonderbauvorschriften sei zu genehmigen.

2. Der Planungsbericht zum Gestaltungsplan «Ofakachla» (inkl. Beilagen) sei zur Kenntnis zu nehmen.

3. Der Gestaltungsplan «Ofakachla» sei gemdss Art. 26 BauG unter Er6ffnung einer Einsprachefrist von

14 Tagen 6ffentlich aufzulegen. Betroffene Grundeigentiimer seien schriftlich zu verstdndigen.
4. Es sei fiir den Erlass des Gestaltungsplans eine Entscheidgebiihr von CHF 500.00 gemaéss dem Ge-
biihrenreglement der Gemeinde Eschen-Nendeln zu erheben.

Beschliisse

Der Antrag 1 wird einstimmig angenommen.
Der Antrag 2 wird einstimmig angenommen.
Der Antrag 3 wird einstimmig angenommen.
Der Antrag 4 wird einstimmig angenommen.

-
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